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OBJET: Proces-verbal des opérations

REFERENCES :

Lettre de M. le Maire de la commune de CAVAILLON, enregistrée le 7 février 2022 par le Greffe
du Tribunal Administratif de NIMES, demandant la désignation d’'un commissaire enquéteur en
vue de procéder a une enquéte publique, ayant pour objet « La demande de permis de construire
déposée par FP CAVA Développement, et son étude d’impact, sur la commune de
CAVAILLON » ;

Décision N° E22000005 / 84, en date du 7 février 2022, de M. le Président du Tribunal
Administratif de NIMES, désignant M. BEUGIN Guy en qualité de commissaire enquéteur pour
effectuer 'enquéte publique dont il s’agit ;

Arrété N°2022/31 en date du 18 février 2022, de M. le Maire de CAVAILLON, prescrivant
I'ouverture de cette enquéte publique, en conformité avec les textes en vigueur.

ANNEXES ET PIECES JOINTES :

PIECES ANNEXEES CONSTITUANT LE DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier d’enquéte (1240 pages et 13 documents graphiques), coté et paraphé, auquel sont
joints :

o La décision de désignation N° E22000005 / 84, en date du 07/02/2022, de M. Jean-Pierre
DUSSUET, Président du T.A. de NIMES,

e L’arrété municipal de mise a I'enquéte publique (intégré dans le rapport) et I'avis d’enquéte,
qui ont été portés a la connaissance de la population, par affichage et publication, dés le 2
mars 2022,

e L’avis de la MRAe et la réponse du porteur de projet (intégrés dans le dossier et rappelé
dans le rapport),

o Les deux registres d’enquéte, constitués de 2 fois 28 pages, cotées et paraphées, qui ont été
mis a la disposition du public, au service de I'urbanisme de la mairie de CAVAILLON, et ses
piéces jointes (courriers et copies de mails).

PIECES ANNEXEES AU PRESENT RAPPORT

e Procés-verbal de synthése de I'enquéte publique, (remis le 28 avril 2022, contre signature au
responsable de programmes de la société Faubourg Promotion), auquel est annexé un
tableau récapitulatif des observations du public,

o Le certificat d’affichage établi par le maire de la commune de CAVAILLON,

e Le mémoire en réponse, en date du 10 mai 2022, a nous transmis par le porteur de projet, et
intégré dans le corps du rapport (réponse aux themes et tableau récapitulatif des
observations du public).
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PREAMBULE

ETUDE D’IMPACT ET PERMIS DE CONSTRUIRE

L’étude d’impact

Les projets de fravaux, d’ouvrages ou d’aménagements publics et privés sont accompagnhés
d’'une étude d’impact en fonction de critéeres tenant a leur nature, leur dimension ou leur
localisation.

L’étude d’impact représente donc une étape nécessaire a la conception et a la mise en ceuvre de
certains projets, relevant d’une ou de plusieurs rubriques du tableau accompagnant larticle
R.122-2 du Code de I'environnement, qui retient désormais la notion de « projets soumis a
évaluation environnementale ».

Cette évaluation reléve d’une démarche accompagnant la gestion du projet qui se traduit par un
document d’évaluation : I'étude d’impact. Celle-ci est réalisée sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage conformément aux dispositions européennes.

Le contenu de l'étude d’impact est fixé par l'article R.122-5 du Code de I'environnement qui
prend en compte la réforme de I'autorisation environnementale.

Son contenu :

L’étude d’impact doit étre proportionnée a la sensibilité environnementale de la zone susceptible
d’étre affectée par le projet, a I'importance et la nature des travaux, installations, ouvrages, ou
autres interventions dans le milieu naturel ou le paysage projetés et a leurs incidences
prévisibles sur I'environnement ou la santé humaine.

Le maitre d’ouvrage est responsable de la qualité et du contenu de I'étude d’impact, méme si

celle-ci est réalisée par un tiers, pour lui.

Les principaux éléments constitutifs de I'étude d’impact, sont :

* un résumé non technique des informations prévues a larticle R.122-5 du Code de
I'environnement, ce résumé peut faire I'objet d’un document indépendant ;

* la description du projet, y compris ses exigences techniques en matiére d'utilisation du sol lors
des phases de construction et de fonctionnement et le cas échéant, une description des
principales caractéristiques des procédés de stockage, de production et de fabrication, ainsi
qu’une estimation des types et quantités des résidus et des émissions attendues résultant du
fonctionnement du projet ;

* 'analyse de I'état initial de la zone et des milieux susceptibles d’étre affectés par le projet et leur
potentielle évolution sans le projet ;

* I'analyse des effets négatifs et positifs, directs et indirects, temporaires et permanents, a court,
moyen et long terme ;

* 'analyse des effets cumulés avec d’autres projets connus ;

* une esquisse des principales solutions de substitution qui ont amené le maitre d’ouvrage a
retenir le projet et les raisons pour lesquelles, eu égard aux effets sur I'environnement ou la santé
humaine, le projet présenté a été retenu ;

* les éléments permettant d’apprécier la compatibilité du projet avec I'affectation des sols et des
documents de planification ;

 les mesures envisagées pour éviter les effets négatifs, les réduire ou s’ils ne peuvent étre
réduits pour les compenser avec l'estimation des dépenses correspondantes ;

* une analyse des effets potentiels et mesures sur les sites Natura 2000 ;
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* les conditions et moyens de suivi environnemental ;

* la présentation des méthodes utilisées pour établir I'état initial et évaluer les effets du projet ;

* la description des difficultés rencontrées pour réaliser I'étude d’impact ;

* les références des auteurs et des études ayant contribué a la réalisation de I'étude d’impact.
Pour les infrastructures de transport, I'étude d’impact comporte en sus

* une analyse des conséquences sur l'urbanisation prévisible ;

* une analyse sur la consommation d’espaces agricoles, naturels ou forestiers ;

* une analyse des colts collectifs des pollutions et nuisances induits pour la collectivité ;

* une évaluation des consommations énergétiques résultant de I'exploitation du projet ;

* une description des hypothéses de trafic.

Pour les autorisations de défrichement :

* l'identification des boisements compensateurs.

Comme l'étude d’impact est obligatoirement accompagnée d’'un résumé non technique, il est
recommandé qu’il soit indépendant du dossier d’enquéte publique pour étre plus facilement
accessible et consultable par le public.

L’enquéte publique

L’enquéte publique relative a un projet comportant une étude d’impact entre dans la catégorie
des enquétes environnementales régies par les articles R.123-1 et suivants du Code de
I'environnement.

Aprés examen de l'étude d’impact, I'entretien avec le pétitionnaire est un préalable indispensable
avant louverture de [l'enquéte publique afin dobtenir les explications nécessaires sur
I'environnement du projet et son impact.

La visite des lieux qui peut suivre ou précéder cet entretien est absolument indispensable pour
visualiser l'environnement du projet et intégrer le contexte de sa réalisation. En cas
d’informations divergentes regcues en cours d’enquéte, une seconde visite des lieux peut se
révéler nécessaire pour vérification.

Le permis de construire

L’article L.123-2 du Code de I'environnement soumet a enquéte publique environnementale les
projets de travaux, d’ouvrages ou d’aménagements exécutés par des personnes publiques ou
privées devant comporter une évaluation environnementale en application de l'article L.122-1
L'annexe a larticle R.122-2 du Code de [Ienvironnement impose une évaluation
environnementale aux travaux, constructions ou opérations constitués ou en création qui créent
une surface de plancher supérieure ou égale a 40 000 m2 ou dont le terrain d’assiette couvre
une superficie supérieure ou égale a 10 hectares.

Le dossier doit répondre aux exigences du R.123-8 du Code de l'environnement et des articles
R.431-4 et suivants du Code de l'urbanisme.

-0-0-0-0-0-0-0-0-
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CHAPITRE 1. - LES GENERALITES CONCERNANT LE
PROJET SOUMIS A L’ENQUETE

1.1. - INTRODUCTION

CONTEXTE REGIONAL (Situation géographique et administrative) :

Le département de Vaucluse, appartenant a la région Provence — Alpes — Céte-d’Azur, comprend
3 arrondissements (Avignon, Apt et Carpentras), 24 cantons et 151 communes. Au nombre de
560 997 (recensement de 2020), les habitants de ce département se répartissent sur les 3.567
km2 du territoire.
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Implantée a 24 kms d’Avignon, la ville de Cavaillon se situe dans I'arrondissement d’Apt. Elle est
le Chef-lieu d’'un canton composé de 6 communes :

Cavalillon (26.236 habitants / 45,96 km?)

Caumont sur Durance (4.914 habitants / 18,23 km?)

Cheval Blanc (4.290 habitants / 58,56 km?)

Maubec (1.920 habitants / 9,13 km?)

Robion (4.631 habitants / 17,70 km?)

Les Taillades (1.921 habitants / 6,86 km?).

YVVVYVYYYVY

NOTA : Le recensement du nombre d’habitants a été établi en 2019.

La commune de Cavaillon fait partie de la Communauté d’agglomération Luberon Monts de
Vaucluse (3°™ agglomération de Vaucluse) qui compte 16 communes et dont le président est M.
Gérard DAUDET (également Maire de Cavaillon).

Créée le 1° janvier 2017, sa population est de 54.879 habitants (2018) et son siege est a
Cavalillon. Le territoire accueille prés de 1.700 entreprises et 13.000 emplois sur 'ensemble des
communes et plus particulierement au sein des péles d’activité de Cavaillon et de Coustellet.

Quatrieme ville de Vaucluse par sa démographie, Cavaillon dispose de nombreux équipements
dans différents secteurs d’activité :

L’enseignement offre 8 écoles maternelles et 8 écoles primaires, 4 colléges et 2 lycées.

La culture est représentée par un théatre labellisé « scéne nationale », par une M.J.C. et une
médiatheque.

La ville posséde aussi un Marché d’Intérét National (MIN), une antenne de la Chambre de
Commerce et d’'Industrie de Vaucluse et 4 sociétés gérant 2.500 logements sociaux.

Disons que, comme I'ensemble des communes du Luberon, le tourisme joue un rble directement
ou indirectement dans I'économie locale.

Cavaillon kel

e P

| Enquéte publique PC FP CAVA Développement

Nouveau Programme de Renouvellement Urbain
Cadre de vie Social
Education Se garer

Sécurité

T N T WPOIETSY TR p e et e g
Enquéte publique PC FP CAVA Développement Réglement local de publicité

“Déclassement partiel du chemin communal de la Voguette" Je dépose un permis

| Enquéte publique relative a la demande de permis de
~4.. construire N°084 035 21E 0049 et son étude d'impact sur
. 4 'environnement, déposées par FP CAVA DEVELOPPEMENT, sur le
lot Ade la ZAC des Hauts Banquets a Cavaillon

Enquéte publique relative a la demande de permis de construire N°084 035 21E 0049 et son étude d'impact sur I'environnement,
déposées par FP CAVA DEVELOPPEMENT, sur le lot A de la ZAC des Hauts Banquets a Cavaillon

Du 21 mars a 14h au 22 avril 2022 a 12h

Capture d’écran du site de la ville de Cavaillon (annonce de I’enquéte publique)
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Sur le plan des infrastructures, la ville est desservie par une sortie de I'autoroute A7 et posséde
une gare SNCF en son centre (trains régionaux). C’est également une gare du service Fret
SNCF.

Enfin, un important hameau, « Les Vignéres », se situant au Nord, lui est rattaché. Il est géré par
un Maire adjoint spécial.

Quant aux documents d’'urbanisme sur lesquels s’appuient les projets de construction sur le
territoire de la commune, il s’agit du SCoT du Bassin de Vie de Cavaillon, Coustellet, L’Isle-sur-

la-Sorgue, approuvé le 21 novembre 2018 et d'un P.L.U., qui a été approuvé en conselil
municipal du 4 avril 2019.

1.2. - OBJET DE L’ENQUETE

1.2.1 - LE PERMIS DE CONSTRUIRE

Le dossier, composant le permis de construire (portant le N°084 035 21F 0049), a été instruit par
le cabinet d’architecture BAUDOIN SAS, 40 place du Maréchal Augereau a LA HOUSSAYE EN
BRIE (77610). Il comporte 'ensemble des documents et cartes requis.

Le bordereau de dépbt des pieces jointes pour cette demande de permis, a été renseigné
conformément a la reglementation.

Le demandeur est FP CAVA DEVELOPPEMENT, personne morale représentés par M.
SIMONNET Christophe, domicilié 37 avenue Pierre 1°" de Serbie a PARIS (75008).
Le numéro de SIRET pour cette SNC est : 8.9.8.7.8.0.1.6.8.0.0.0.1.6.

1.2.1.1 — CONTEXTE ET NATURE DU PROJET

> Contexte du projet

Par Arrété préfectoral complémentaire du 2 mars 2021, portant modification de celui édité le 2
avril 2019, relatif a 'autorisation environnementale au titre des articles L.181-1 a L.181-4 du code
de l'environnement, la création d’'une zone d’aménagement concertée (ZAC) a vocation
économique dans le quartier des Hauts Banquets était validée.

La ZAC des Hauts Banquets — NATURA'LUB

Ce projet, porté par la Communauté d’Agglomération Luberon Monts de Vaucluse (CALMV) vise
la réalisation d’'un parc d’activités économiques a haute valeur ajoutée de 46 ha, dédié
notamment a la naturalité. La création et réalisation de la ZAC des Hauts Banquets ont fait I'objet
d’'une consultation publique, du 19 octobre 2020 au 19 novembre 2020.

Les étapes antérieures :

- Par délibération n°2017-15 du 12 janvier 2017, le conseil communautaire a approuvé l'intention
de création de la ZAC des Hauts Banquets et a fixé les objectifs poursuivis ainsi que les
modalités de la concertation préalable,

- Délibération de la CALMV n° 2018/103 du 27 septembre 2018 faisant le bilan de la concertation

préalable a la création de la ZAC des Hauts Banquets.
La Commune de Cavaillon a émis un avis favorable au projet le 5 novembre 2018,
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- Le projet d’Taménagement a fait I'objet d’'une étude d’'impact au titre des rubriques 39 et 24 de
l'article R.122-2 du Code de I'environnement,

- L’'autorité environnementale a rendu trois avis assortis de recommandations a ajouter dans
I'étude d’'impact de la ZAC des Hauts Banquets les 27 avril 2018, 20 ao(t 2018 et ler octobre
2020,

- Le projet a fait I'objet d’'une procédure d’autorisation unique au titre de la loi sur I'eau déposée
en février 2018. Par arrété préfectoral, une enquéte publique a été organisée du 19 octobre 2018
au 19 novembre 2018 et une autorisation a été délivrée le 2 avril 2019,

- Délibération de la CALMV n° 2019/17 du 5 février 2019, valant déclaration d’intérét général de
la ZAC des Hauts Banquets,

- Délibération du Conseil municipal du 4 avril 2019, approuvant la révision du POS valant PLU,

- Arrété du 8 janvier 2020 du Préfet de Vaucluse déclarant d'utilité publique la ZAC des Hauts
Banquets,

- Enquéte publique de déclassement de voirie (chemin de la Voguette), du 10 au 26 novembre
2020, afin de permettre a 'aménageur du lot A de la ZAC, d’'implanter son projet de construction
d’un entrepdt logistique,

Passant outre I'avis défavorable émis par la commissaire enquéteur, a l'issue de la consultation
du public, le conseil municipal de Cavaillon a donné son accord pour le déclassement, dans sa
délibération N°29 du 15 février 2021, afin de ne pas entraver le projet porté par « Faubourg
Promotion », promoteur du groupe IDEC, qui a obtenu le label « Parc+, Parc engagé »,
correspondant a une initiative locale, pilotée par la Région PACA pour encourager la réalisation
de programmes vertueux, sous le contrdle d’experts (membres de TADEME, de la DREAL...)

> Nature du projet

Le dossier porte sur la création d’'un entrepét situé dans la zone d’aménagement concerté (ZAC)
des Hauts Banquets a Cavaillon. Localisé dans la plaine alluviale de la Durance a 2 km au sud
de Cavaillon, a 1 km a I'est de la Durance, a proximité des routes départementales 31, 2r et 973,
cet espace se trouve au sein du Parc naturel régional du Lubéron, dans la zone de transition de
la réserve de biosphére « Lubéron Lure ».
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Le projet d’entrepbt est implanté a proximité de plusieurs habitations, les plus proches étant
situées a 20 metres au nord-ouest et au sud de la zone du projet. Le site est situé dans une Zone
d’Activités, relativement isolé des Etablissements Recevant du Public (ERP), dits sensibles (le
plus proche, le Lycée Polyvalent Dauphin Ismaél, se situe a 1 200 m au Nord-Ouest).

D’une superficie de 46,1 ha,
la ZAC s’insére dans un
projet d’aménagement a
vocation économique plus
large d'une centaine
d’hectares, dont la vocation
est de « créer un parc de
développement économique
sur les themes du végétal et
de I'’économie verte » et dont
elle constitue la premiére
phase.

Plan guide général -
hypothéses maximales de
construction.

Le périmeétre opérationnel de la ZAC est divisé en six macros-lots, pour une surface de plancher
prévisionnelle de 145 000 m2. La réalisation de cette ZAC a été concédée a la société FP
CAVAILLON par la Communauté d’Agglomérations Lubéron Monts de Vaucluse, dans le cadre
d’un traité de concession signé le 13 décembre 2018. Elle a été créée en 2020 et aucun de ses
lots n’a encore été construit, les terrains étant actuellement en friche.

Au regard du plan de zonage du PLU (document d’urbanisme applicable au droit du site), le site
du projet est inscrit en zone 1AUeb, correspondant a un secteur d’'urbanisation future a
dominante d’activités économiques.

Il s’inscrit dans ['Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n° 5 « Zone

économique Sud » qui définit des principes d’aménagement sur ce secteur.

Il est en outre situé en dehors de toute zone de protection du patrimoine bati et paysagé et se
trouve a proximité de haies agricoles protégées au titre de l'urbanisme, en limite Sud de
propriété, qui ne seront pas impactées par le projet.

A noter que les Installations Classées pour la Protection de ’Environnement (ICPE) sont
autorisées au droit de la zone.

NOTA : Le dossier présente les différentes caractéristiques du projet sans toutefois décrire
I’activité qui occupera les locaux. Il n’est donc pas possible de connaitre précisément les impacts
de cette nouvelle activité sur la zone et son territoire plus large.

La réalisation du projet nécessite :

* des travaux d’aménagement de voirie, notamment 'aménagement d’'un rond-point au nord-est
du site, qui seront réalisés par la collectivité gestionnaire ;

* la construction d’'une STEP (station d’épuration), prévue dans le cadre de la ZAC.
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La société SNC FP CAVA DEVELOPPEMENT souhaite implanter un entrepdt dans cette ZAC
des Hauts Banquets, sur un terrain d’'une superficie totale de 89.181m2 qui sera loué ou cédé a
une société pour le stockage de marchandises diverses. La surface du batiment est de 41.714m?
soit 46,77% de la surface totale.

1.2.1.2 - DESCRIPTION ET PERIMETRE DU PROJET

Le terrain comprendra a terme :

» Un entrep6t logistigue d'une surface totale de 41.174m? composé de 7 cellules de
stockage de produits secs, de superficie inférieure a 6 000 m2. Des produits dangereux
pour I'environnement et des aérosols pourront étre stockés au niveau de la cellule 1, en
guantité tres inférieure aux seuils de déclaration correspondants (quelques m3),

Des bureaux et locaux sociaux,

Des locaux techniques (local de charge, chaufferie, local maintenance, local électrique),
Un local sprinklage et des réserves d’eau incendie associées,

Un local sur presseur pour les PIE (p) et sa réserve d'eau associée,

Des voiries et places de stationnement, une aire de lavage,

Des bassins de régulation des eaux pluviales et de rétention des eaux « incendie »,

Des espaces verts aménagés sur une superficie de 19.333m?2,

L’installation de panneaux photovoltaiques en toiture (caractéristiques non précisées
dans le dossier),

Le projet sera raccordé a une station d’épuration, d’'une capacité nominale de 1 600 EHS5,
dont la construction est prévue pour la ZAC (pas d’échéance prévue),

Le projet prévoit I'artificialisation de 78 % de la surface totale du terrain sur lequel il sera
implante.

YV V VVVVVVVYVY

L’activité générique d’un entrepbt est la suivante :

= 1 - Réception par camions,

= 2 — Déchargement,

= 3 - Stockage (temps de stockage variable en fonction des produits et des destinations),
= 4 - Division des lots au niveau de la zone de préparation,

= 5 - Expédition par camion.

Aucune fabrication ne sera réalisée sur le site (absence de procédé).

Plan de masse du projet
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Voisinage du site

1.2.1.3. - LES PROCEDURES
Soumission a étude d’impact au titre de I’évaluation environnementale :

Le projet de construction de cet entrepdt, compte-tenu de sa nature, de son importance, de sa
localisation et de ses incidences potentielles sur I'environnement, est soumis a étude d'impact
conformément aux articles L122-1 et R122-2 du code de I'environnement.

Déposé le 9 juillet 2021 au titre du permis de construire, il entre dans le champ de l'étude
d’impact au titre des rubriques 1 et 39a du tableau annexe du R122-2 en vigueur depuis le 16
mai 2017.

Procédures d’autorisation identifiées, gouvernance et information du public :

Le projet releve de la procédure d'autorisation du permis de construire.

La demande de celui-ci, portant le N° 084 035 215 0049, et correspondant au Lot A de la ZAC
des Hautes Banquets a Cavaillon, a été déposée le 9 juillet 2021 par la société FP CAVA
Développement.

L’entrep6t releve de la rubrique 1510 « Stockage de matieres, produits ou substances

combustibles dans des entrepbts couverts » de la nomenclature des installations classées pour
la protection de I'environnement sous le régime de I'enregistrement.
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1.2.2-L’ETUDE D’IMPACT

1.2.2.1 - LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Cette étude a été reéalisée par le porteur de projet (SNC PF CAVA DEVELOPPEMENT) avec la
collaboration du cabinet EVOLUTYS (maitre d’ceuvre du dossier).

Les études et documents, ayant contribué a la réalisation du document final, sont les suivants :

* Arrétés préfectoraux d’autorisation environnementale de la ZAC des Hauts Banquets, du 2
Avril 2019 et du 5 Mars 2021,

* Rapport d’étude géotechnique de conception G2 Phase AVP (rapport n° 2021.002.592-

G2 AVP) — GEOTECHNIQUE — Avril 2021,

* Pré diagnostic de pollution (rapport n° 2021.02.592-POLL) — GEOTECHNIQUE — Auvril
2021,

» Etude Air/Santé — CEREG — Aout 2019,

* Etude Acoustique — CEREG — Juillet 2019,

* Rapport de mesures de bruit — EVOLUTYS — Mai 2021,

* Rapport d’étude de trafic et de circulation pour la déviation Est de Cavaillon — ASCODE-
Janvier 2019,

* Etude préalable agricole — Terres et Territoires — Janvier 2019,

* Porter a connaissance du dossier loi sur I'eau de la création d’'une Z.A.C. dans le quartier
des Hauts Banguets a Cavaillon — CEREG — Novembre 2019,

* Etude d’'impact sur 'Environnement — CEREG — Février 2018,

» Dossiers de création et de réalisation de la ZAC des Hauts Banquets — Communauté
d’Agglomération Lubéron Monts de Vaucluse — approuvés en Conseil Communautaire du 10
Décembre 2020,

» Etude de faisabilité sur le potentiel en énergies renouvelables ZAC des Hauts Banquets —
EDF COLLECTIVITES — Mai 2019,

* Charte chantier a faible impact environnemental,

* Charte éclairage,

 Cahier des Charges de Cession de Terrains.

La ZAC des Hauts Banquets, en cours de développement, a fait I'objet de plusieurs évaluations
environnementales et répond a [l'objectif de la collectivité d’asseoir son développement
économique sur le secteur Sud de la commune de Cavaillon, sur des parcelles mitoyennes de la
zone urbaine et permettant la soudure avec deux zones d’activités.

L'implantation d’activités économiques sur le secteur doit permettre la création d’emplois
(premiére étape du développement économique stratégique de I'agglomération au vu des taux
d’activités, d’emploi et de chbmage défavorables).

Le site se trouve au droit d’anciennes parcelles agricoles en déprise agricole et n’est plus cultivé.

Dans cette étude d’impact, sont évoqués tous les éléments constitutifs décrits dans le préambule
du présent rapport, & savoir :

4 L'état actuel de I'environnement et son évolution probable,

+ La description des facteurs susceptibles d’étre affectés de maniére notable par le projet
(population et santé humaine — biodiversité et zones naturelles protégées — terres et sol —
hydrologie et hydrogéologie — climatologie et météorologie — qualité de I'air — bruit — les
biens matériels, le patrimoine culturel et le paysage — les risques liés a I'environnement
humain et ceux liés a I'environnement naturel — le trafic routier — la conclusion sur la
sensibilité de I'environnement),
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+ La description des incidences notables que le projet est susceptible d'avoir sur
I'environnement (construction de I'existence du projet — travaux de démolition — utilisation
des ressources naturelles — émission des polluants — risques pour la santé humaine, pour
le patrimoine culturel et I'environnement — cumul des incidences avec d’autres projets —
incidence du projet sur le climat — technologies et substances utilisées),

+ \Vulnérabilité du projet a des risques d’accidents ou catastrophes majeurs en rapport avec
le projet,

+ Description des solutions de substitution,

+ Mesures prévues par le maitre d’'ouvrage (construction de I'existence du projet, y compris
des travaux de démolition — utilisation des ressources naturelles — émission de polluants
(risques pour la santé humaine ainsi que pour le patrimoine culturel et 'environnement —
mesures visant a limiter les effets des risques naturels et humains),

+ Modalités de suivi des mesures d’évitement (rejets aqueux — bruits et vibrations —
déchets),

+ Description des méthodes de prévision ou des éléments probants.

1.2.2.2. —LE MILIEU NATUREL
Habitats naturels, especes et continuités écologiques

Situé entre la Durance et les massifs du Lubéron et du petit Lubéron, le site du projet est un
vaste espace en friche ou se développe une végétation spontanée et ou d’anciens fossés
d’irrigation subsistent.

- Concernant I’état initial, les éléments fournis dans le dossier sur le milieu naturel reposent sur
les inventaires faunes flores réalisés dans le cadre de I'étude d’'impact du projet de la ZAC des
Hauts Banquets en 2016-2017 et font mention d’autres inventaires en cours de réalisation sur la
période 2020-2021.

- Les enjeux faunistiques et floristiques sont jugés faibles et les habitats non favorables a la
présence d’espéces végétales protégées. Le dossier ne présente pas les premiers résultats du
complément d’inventaire en cours de réalisation sur la période 2020-2021 par la société
O2TERRE, ce qui ne permet pas d’apprécier la pertinence de I'analyse et nécessite de nuancer
cette conclusion dans l'attente des inventaires complets.

Pourtant, il existe de nombreuses especes protégées et patrimoniales sur la zone du projet
global (Milan noir, Chevéche d'Athéna, Rollier d'Europe, Couleuvre de Montpellier, Minioptére de
Schreibers).

- Le secteur d’étude n’est pas concerné par un Arrété de Protection du Biotope. L’aire
protégée la plus proche est « Le Biotope Des Grand Rapaces Du Luberon » a 2 km a I'Est.

Le site est en dehors d’un Espace Naturel Sensible, le plus proche est « Les Platrieres » situé a
I'L’Isle-sur-la-Sorgue a 14 km au Nord du projet.

- Quant au Schéma Régional de Cohérence Ecologique du Centre, il a été approuvé le 17
octobre 2014. D’aprés I'atlas cartographique de la Trame et Bleu du SRCE, le projet est en
dehors de toute réserve de biodiversité ou de corridors écologiques.

- Faune et flore : Le site du projet est composé de milieux anthropiques et agricoles dominés par
des friches. Les habitats inventoriés ne sont pas favorables a la présence d’espéces végétales
protégées. L’intérét faunistique du site d’étude est limité et repose sur son potentiel
ornithologique lié a la présence de quelques espéces d’oiseaux et chauve-souris communes. A
proximité du site, quelques espéeces de reptiles a enjeu local de conservation faible et trois
espéces de criquets a enjeu local modéré ont été observées. L'enjeu faunistique peut étre
considéré comme faible.
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- Le site est dehors des zones humides inventoriées par le département.

Il ne se trouve pas au niveau de présence de zone humide et le projet se situe en dehors des
zones d’expansion des crues du Calavon.

Les inventaires faune/flore réalisés sur le site n’ont décelé aucune zone humide sur la ZAC.

- Geologie : Le terrain au droit du site est essentiellement composé d’alluvions fluviatiles. La
perméabilité du sol est qualifiée de correcte. Quant a I’hydrogéologie, le niveau statique de la
nappe la plus superficielle est rencontré entre 1,7m et 4,25m de profondeur par rapport au terrain
naturel.

- Gestion : Le projet se situe dans le territoire du SDAGE du Bassin Rhéne-Méditerranée 2016 —
2021, approuvé le 21 décembre 2015.

Il se trouve également dans le périmétre du SAGE Calavon-Coulon approuvé le 23 avril 2015.

Il n'est pas compris dans I'air d’'un contrat de milieux.

- Assainissement : Le projet pourra étre raccordé au réseau d’assainissement de la future
station d’épuration de la ZAC des Hauts Banquets, d’'une capacité nominale de 1 600 EH, au Sud
-Ouest du site.

- Qualité de I’air : Concernant I'émission de Gaz a Effet de Serre, la commune de Cavaillon fait
partie des communes les plus émettrices de CO2 de la Communauté d’Agglomération Luberon
Monts du Vaucluse. Elle n'est pas couverte par un Plan de Protection de I'Atmosphére. Le
Schéma Régional du Climat de I'Air et de I'Energie (SRCAE) de la région Provence-Alpes-Cote
d’Azur a été approuvé le 28 juin 2013 et le projet sera conforme a ses orientations.

Le site n'est pas situé au droit d’'un périmétre de protection d’'un monument historique. Aucun
bien matériel n’est susceptible d’étre impacté par le projet, lequel est en dehors du périmétre d’'un
site inscrit ou classé.

- Risques : Pas de risques liés au transport par voie terrestre, fluviale, maritime ou ferrée sur
Cavalllon. Le risque technologique est limité ainsi que le risque nucléaire. Risque modéré en ce
qui concerne une rupture de barrage.

La commune est soumise au risque d’inondation par une crue ou débordements de cours
d’eau. Elle est comprise dans le périmétre de TRI d’Avignon - Plaine du Tricastin - Basse vallée
de la Durance, approuvé le 6 novembre 2012. Elle fait partie du PPRi de La Durance approuvé le
3 octobre 2019 et du PPRi Coulon-Calavon prescrit le 2 juillet 2002.

La zone d’étude est majoritairement en zone inondable a aléa modéré selon le réglement
graphique du PPRI. de la Durance, ponctuellement a aléa fort.

La zone est constructible sous réserve de respecter certaines prescriptions. Les dispositions
applicables du PPRI seront respectées.

L’aléa concernant le risque retrait-gonflement d’argile au droit du site est moyen.
La commune est soumise au risque d’incendie feu de forét, notamment au niveau du massif de
la colline St Jacques situé a 2km au Nord du site et elle est classée en sismicité modérée.

Evaluation Natura 2000

Le projet est situé entre les zones Natura 2000 de la Durance et des massifs du Lubéron et du
Petit Lubéron :

* la zone spéciale de conservation (ZSC) « la Durance » et la zone de protection spéciale (ZPS)
« la Durance », se situent a 1 km a 'ouest ;

» la ZSC « Massif du Lubéron » et la ZPS « Massif du Petit Lubéron » sont situées a 2,3 km a
I'est.
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Le dossier comprend une évaluation des incidences Natura 2000 et conclut que les activités
projetées sur le site ne seront pas susceptibles d’avoir une incidence notable sur les habitats et
espéces ayant permis la désignation des sites Natura 2000. Le projet est situé au sein du Parc
naturel régional du Lubéron.

Vues de la ZAC et de la zone de projet

1.2.2.3. - JUSTIFICATION DU CHOIX DU SITE D’URBANISATION

Les raisons du choix de ce site pour l'implantation d’un projet de parc d’activités économiques
peuvent se définir sur plusieurs plans :

- Sur le plan historique (atouts et forces indéniables),

- sur le plan économique (il faut dynamiser I'économie locale, en raison notamment de départs
d’entreprises et de la situation fragile de I'emploi),

- sur le plan géographique (infrastructures routiéres et autoroutiéres indispensables a I'attractivité
économique du territoire),

- sur le plan urbanistique (espace stratégique des zones Sud),

- sur le plan environnemental et préservation des sites naturels ou agricoles (activités agricoles
au Nord de la commune avec des terres plus productives — développement urbain nécessaire au
Sud).

Le choix s’inscrit dans les documents d’urbanisme locaux (SCoT et PLU) qui ont fait I'objet d’une
évaluation environnementale.

> Le SCoT, approuvé en novembre 2018, énonce dans sa 3°™ orientation de
« dynamiser I'économie territoriale ».
Génératrices d’emplois et optimisées spatialement, ces implantations d’unités de grande taille
permettront des densités d’emploi importantes (rationalisation de la consommation du foncier
économique) ;
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> Le PLU de CAVAILLON, approuvé le 4 avril 2019, a identifié les emprises de
'opération comme un secteur de projet.

Le projet de ZAC sur le secteur des Hauts Banquets s’inscrit dans I'Orientation d’Aménagement
et de Programmation (OAP) n° 5 « Zone économique Sud » qui définit des principes
d’aménagement sur ce secteur et répond ainsi aux objectifs énoncés.

Le choix appuyé par la définition « d’espaces stratégiques en mutation », conformément a la
doctrine Rhoéne.

» Concilier la prévention des inondations et les enjeux de développement.

Un choix acté par la modification du PPRi approuvé en décembre 2019 par la Préfecture.

> Le secteur de développement de la ZAC est classé dans les « autres zones urbanisées
ou présentant un enjeu de développement économique majeur a I'échelle du bassin de vie, et
protégées par le systéeme d’endiguement des Iscles de Milan : le haut niveau de protection
assuré par le systeme d’endiguement permet d’autoriser le développement de [lactivité
économique dans un intérét supra-communal ».

Conclusion :

Le projet ne présenterait aucun enjeu défavorable.

Toutefois, certaines thématiques ont fait 'objet d’'une attention particuliére a travers le projet de
ZAC : espaces naturels et agricoles, biodiversité, eau... Les mesures ERC nécessaires ont été
mises en ceuvre sur le projet de construction.

La réalisation du celui-ci dépendra des autorisations administratives requises au titre du Code de
'Environnement et du Code de I'Urbanisme.

1.2.2.4. - COMPLEMENT CONCERNANT LA NOTICE DE SECURITE INCENDIE

Le Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) de Vaucluse a émis un document
daté du 3 septembre 2021, venant compléter la notice de sécurité incendie incluse dans I'étude
d’'impact, et concernant la construction de I'entrepét logistique et ses bureaux, ZAC des Hauts
Banquets a Cavaillon.

L’établissement étant classé ICPE (Installation Classée pour la Protection de 'Environnement),
I'exploitant devra réaliser une étude technique avant la mise en service de linstallation
démontrant que les dispositions constructives visent a ce que la cinétique d’incendie soit
compatible avec l'intervention des services de secours et la protection de I'environnement.

Elles viseront notamment a ce que la ruine d’'un élément de structure (murs, toiture, poteaux,
poutres par exemple) suite a un sinistre, n’entraine pas la ruine en chaine de la structure du
batiment, notamment les cellules de stockage avoisinantes, ni de leurs dispositifs de
recoupement, et ne conduit pas a I'effondrement de la structure vers I'extérieur de la cellule en
feu.

Conformément a la régle D9, pour assurer une lutte efficace contre lincendie et optimiser
l'intervention des moyens de secours extérieurs, il est nécessaire de pouvoir fournir au minimum
300 m3/h pendant 2 heures, soit 600 m3. Toutefois, le SDIS 84 demande que les débits fournis
soient arrondis aux 60 m3/h supérieurs, portant les besoins en eau d’extinction a au minimum
360 m3/h pendant 2 heures, soit 720 m3.
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Les moyens de lutte contre I'incendie reposeront sur :

- Poteaux incendie internes et réserve d’eau,
- Bassin de confinement incendie,

- Sprinklage,

- Robinets armés,

- Extincteurs,

- Centre de secours

L’installation sera dotée d’'un moyen permettant d’alerter les services d’incendie et de secours.
L’établissement dépendra du Centre de Secours de Cavaillon (SDIS 84). Plusieurs centres de
secours seront toutefois amenés a intervenir en fonction de 'ampleur du sinistre.

POINTS PARTICILIERS CONCERNANT LA SECURITE INCENDIE DE L’ETABLISSEMENT

a) Accessibilite

2 acces :

1 principal via I"accés PL

1 accés secondaire via "accés VL

b) Défense incendie

Sprinkler + PI + réserves + extincteurs

c) Isolement-Tiers

Sans objet

d) Isolement interne

Entre cellules : mmrs RET 240 deépassant de 1 m en toiture et de 50 cm en
facade ou en retour de 0.5 m de part et d'autres du mur CF
Entre cellules et bureaux : EFEI 120 de méme consistance que l'isolement entre

cellules +plafond
Isolement locaux techniques (TBGT, Transfo) - Murs et plafond RET 120

Isolement local chaufferie : Murs EEL 120, couverture incombustible
Entre cellules et locaux de charge : murs REL 120 jusqu'en sous face de toiture

e) Dégagements

Cellules courantes : de 2 dégagements de 1 UP et 2 dégagements de 2 TP
par cellule directement sur extérieur et 6 dégagements de 1 TP par cellule sur
cellule adjacente

Cellules Pignons : 3 dégagements de 1 UP et 2 dégagements de 2 UP par
cellule directement sur exténeur et 3 dégagements de 1 UP par cellule sur
cellule adjacente

Pas plus de 75 m a parcourir en cellule entre 2 issues ou 30 si zone cul de sac
Bureaux :

E=+1:

2 dégagements totalisant 2 UP (2 escaliers)

EDC :

2 dégagements de 2 UP vers l'exténienr.

Pas de cul de sac de plus de 10m

f) Eclairage (de sécurite)

Blocs autonomes et balisage d'ambiance pour matérialiser les cheminements
dans les cellules

) Désenfumage

Escaliers : un deésenfumage a chaque escalier, commande en pied des escaliers
Cellules : surface de désenfumage utile de 2%

Les commandes de désenfumage seront composees d'exutoires 3 commande
automatique ef manuelle

h) Chaufferie et stockage
hyvdrocarbures

Suivant amréte 2010

i) Moyens de secours

Alarme de type 4

Digtection incendie par déclenchement sprinkier

Téléphone urbain

Extinctenrs,

RIA.

Pour I"'entrepdt. extinction automatique a eau en viguenr dans chaques cellules.
les bureaux et locaux techniques suivant la réglementation.

i)} Installation Photovoltaigue

Conforme a 1"arréte du 5 févner 2020
Conforme aux prescriptions du SDIS 84 portant sur les installations
photovoltaiques.
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1.2.3. — IDENTITE DU DEMANDEUR

PORTEUR DE PROJET

Le maitre d’ouvrage de I'opération d'aménagement est :

La société FAUBOURG PROMOTION
Siege social : 37, avenue Pierre 1°" de Serbie
75008 PARIS
Tél. : 01.44.94.90.49/06.12.81.13.25
Responsable de Programmes : M. Yves KREICHER

M. Le Maire de CAVAILLON est 'autorité organisatrice de I'enquéte publique.
Mme Sandra DUBET est responsable de I'Urbanisme
et du pble d’instruction des autorisations d’urbanisme
Tél. : 04.90.71.96.47

La société FAUBOURG PROMOTION est une filiale du Groupe IDEC, spécialisé dans
'aménagement, le développement, le financement et la construction de tout type de batiment.

1.2.4. - CADRE LEGAL ET REGLEMENTAIRE

Cette enquéte publique concernant I'étude d’impact préalable au permis de construire d'un
entrepot logistique sur la commune de CAVAILLON, est régie par les textes suivants, considérant
que les opérations sont susceptibles d’affecter I'environnement ;

4 Code de I'environnement : Articles L.122-1 & L.122-14, L.123-1, L.123-2, L.123-9 a L.123-
13, L.123-15, L.123-18 et R.122-1 a R.122-17, R.123-1, R.123-2, R.123-5 a R.123-13,
R.123-19 et R.123-19 ;

+ Code de l'urbanisme et notamment les articles R.423-20, R.423-32 et R.431-4 et
suivants ;

4+ Code Général des Collectivités Territoriales :

Le cadre procéde également des textes suivants :

+ La loi 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques,

+ Le décret N°2011-2018 du 29 décembre 2011, portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter I'environnement,

# L’ordonnance 2016-1060 du 3 ao(t 2016, portant réforme des procédures destinées a
assurer l'information et la participation du public a I'élaboration de certaines décisions
susceptibles d’avoir une incidence sur I'environnement,

+ Le recueil des actes administratifs de la préfecture de Vaucluse pour 'année 2022,
publiant la liste des commissaires enquéteurs,

+ La décision n°E22000005/84 du 7 février 2022 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Nimes, désignant Monsieur Guy BEUGIN, Capitaine de Police, en
retraite, en qualité de commissaire enquéteur.
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1.3. - COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier d’enquéte, relatif a 'enquéte publique traitant de 'Etude d’Impact préalable au dépét
du permis de construire de I'entrepét logistique sur la ZAC des Hauts Banquets a CAVAILLON, a
été congu par le porteur de projet et le maitre d’ceuvre (Bureau d’études EVOLUTYS) avec le
concours des entités suivantes :

L’exe
nous

GEOTECHNIQUE SAS (Sciences de la terre sas), société implantée a Rillieux la Pape
(69140) — Bureau d’études ;

Société CEREG : Bureau d’études spécialisé dans le développement des territoires ;
ASCODE : Bureau d’études — ingénierie des déplacements — équipements et exploitation
de la route (assistance a la maitrise d’'ouvrage) ;

EDF Collectivités : Audit énergétique industriel.

mplaire « papier », dont I'énumération des documents qui le compose est faite ci-apres,
a été remis par l'autorité organisatrice de I'enquéte publique (Mairie de Cavaillon — Service

de l'urbanisme), lors de notre premier contact en présenciel le 9 février 2022. Une version
numeérique de ce dossier d’enquéte nous a également été transmise par mail.

Conforme a la législation et a la réglementation en vigueur pour ce type d’enquéte, le dossier

d’enq

uéte publique se présente sous la forme d'une chemise a sangle, renfermant des

documents de format A4 (1 240 pages environ) et de 13 plans.

ENUMERATION DES PIECES CONSTITUTIVES DU DOSSIER :

1. Do

ssier de Permis déposé le 9 juillet 2021.

a. Etude d’impact (PC11)

i. Résumé non technique de I'étude d’'impact (24 pages)
ii. Etude d’'impact (275 pages)

iii. Annexes a I'Etude d’'impact (640 pages)

1.
02

O©COoO~NOOUITRAWN

10
11

Annexe 1 : Arrété Préfectoral d’autorisation du 02/04/2019, AP complété par 'APC du
/03/2021

. Annexe 2 : Notice paysagere projet et intégration paysagere ZAC
. Annexe 3 : Label Parc+ et Ecoparc

. Annexe 4 : Plan de zonage et reglement PLU

. Annexe 5 : Intégration paysagere projet

. Annexe 6 : Servitudes d’'urbanisme

. Annexe 7 : Orientations d’Aménagement Prioritaires

. Annexe 8 : Compensation agricole collective

. Annexe 9 : Etude Faune Flore ZAC des Hauts Banquets

. Annexe 10 : Etude géotechnique et pré-diagnostic pollutions
. Annexe 11 : Cartographie captage AEP Cavaillon et Cartographie captage AEP Cheval-

Blanc

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Annexe 12 : Données climatologiques

Annexe 13 : Etude Air-Santé ZAC

Annexe 14 : Etude acoustique et rapport de mesures de bruit
Annexe 15 : Courrier de la DRAC

Annexe 16 : Plan de Prévention des Risques Inondations
Annexe 17 : Charte Chantier faible impact

Annexe 18 : Fiche calcul ADEME Impact

Annexe 19 : Formulaire incidences Natura 2000

Annexe 20 : Projet convention rejets des eaux pluviales
Annexe 21 : Notice hydraulique ZAC,
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b. Pieces Ecrites (179 pages)
i. Page de garde
ii. Cerfa liste des piéces du dossier
iii. Cerfa 13 409*7 demande de Permis de construire
iv. Déclaration des éléments nécessaires au calcul d’imposition
v. Attestation du Maitre d’Ouvrage pour la réalisation d’un plan de gestion de crise
inondation.
vi. F10 - Attestation de réalisation du diagnostic archéologique.
vii. PC4 — Notice descriptive
viii. PC12 — Attestation de la Société « Qualiconsult » pour la prise en compte des régles
parasismiques
ix. PC13 — Attestation de I'architecte pour la prise en compte du PPRI
X. PC 16.1 — Attestation de prise en compte de la réglementation thermique
xi. PC25 — Attestation de dép6t du dossier de demande d’exploitation d’un ICPE
xii. PC30 — Cahier des Charges de Cession de Terrain
xiii. PC33- Projets de Statuts « Aful ».

c. Pieces Graphiques
i. PC1 : Plan de situation
ii. PC2-1 : Plan masse Toitures
iii. PC2-2 : Plan masse assainissement
iv. PC2-3 : Plan masse réseaux Secs
v. PC2 : Plan Masse RDC - Espace verts
vi. PC3: Coupes du terrain
vii. PC5 : Fagades Annexes
viii. PC5 : Facades
ix. PC6 : Insertions
x. PC7 : Vues proches
xi. PC8 : Vues Lointaines
xii. PC 100 : Plan RDC et Etage
xiii. PC 32 : Plan de division du terrain.

2. Complément d’informations a destination du SDIS
a. PC4 — Notice descriptive modificatives du 3 sept 2021 (4 pages).

3. Réponse a I’Avis de la MRAe du 7 octobre 2021
a. Avis de la MRAe n° n°2021 APPACA 54/2959 (17 pages)
b. Mémoire en réponse a l'avis de la MRAe n°2021 APPACA 54/2959 (32 pages)
c. Rapport complémentaire de la société O2terre de décembre 2021 constatant I'absence
d’'impact résiduel du projet attendu sur les espéces végétales ou animales (68 pages).

Toutes ces pieces et les feuillets qui les composent, ont été cotés et paraphés par nos soins, des

réception du dossier. Aucun manquement dans la constitution de ce dossier d’enquéte, ni
I'absence de piéces réglementaires a pu étre relevé.

1.4. — COMMENTAITES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE DOSSIER

Le dossier d’enquéte, composé des documents ci-dessus détaillés, nous est apparu complet. Il
comporte les différentes rubriques et études imposées par le code de I'environnement et le code
de l'urbanisme, pour ce type d’enquéte.
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Sur laforme :

Particulierement dense et trés technique, le dossier d’enquéte est constitué de plusieurs
documents (dont I'étude d’'impact et son résumé non technique), représentant un total de prés de
940 pages de format A4, auxquels il faut ajouter les piéces et plans concernant le permis de
construire.

Dans I'ensemble, la pagination est correcte et ne souffre d’aucune remarque particuliere. Lors de
la lecture, de I'étude du dossier et du paraphage de toutes les pages, nous avons néanmoins
constaté quelques anomalies, dont nous en avons fait part au porteur de projet lors du premier

entretien. Une mise a jour et les rectifications demandées ont été opérées avant la mise a
disposition au public.

Sur le fond :

Les dispositions prises par le pétitionnaire répondent aux exigences du code de I'urbanisme et du
code de I'environnement, notamment en matiére de protection de I'environnement,

Le contenu de 'étude d’'impact est conforme aux textes de loi en vigueur. Toutes les rubriques y
figurent.

-0-0-0-0-0-0-0-0-
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CHAPITRE 2. - ORGANISATION ET LE DEROULEMENT DE
L’ENQUETE

2.1. - LA DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

C’est par Ordonnance en date du 7 février 2022 (E22000005/84), que Monsieur le Président du
Tribunal administratif de Nimes nous a désigné en qualité de commissaire enquéteur, pour
effectuer 'enquéte publique dont il s’agit.

2.2.— MODALITE DE L’ENQUETE

2.2.1. - CONCERTATION PREALABLE

> INITIEE PAR LE COMMISSAIRE ENQUETEUR, AVEC L’AUTORITE ORGANISATRICE, AVANT
LE DEBUT DE L’ENQUETE PUBLIQUE.

Dans un premier temps, nous avons eu un contact le 9 février 2022 avec la mairie de Cavaillon
(notamment avec Mme Sandra DUBET, Responsable du Service de I'Urbanisme), autorité
organisatrice de I'enquéte publique.

A l'occasion de ce rendez-vous, nous avons rencontré le porteur de projet, M. KREICHER Yves,
responsable de programmes pour la société Faubourg Promotion de Paris, afin que le projet
nous soit présenteé.

Nous avons, en concertation avec les parties prenantes, fixé les modalités de la mise en place
de I'enquéte publique, par le choix des dates, le nombre des permanences et par les mesures de
publicité.

Ensuite, et par arrété N°2022/31 en date du 18 février 2022, M. le Maire de Cavaillon a prescrit
I'enquéte publique, en 10 articles,

Faisant savoir que :

+ D’une part « la société SNC FP CAVA DEVELOPPEMENT souhaite implanter une
nouvelle plateforme logistique sur la commune de Cavaillon (84), dans la ZAC des Hauts
Banquets.

Le terrain aura une superficie totale de 89 181 m? a lissue du projet.

IL comprendra a terme : un entrep6t logistique composé de 7 cellules de stockage de produits
secs, des bureaux et locaux sociaux, des locaux techniques, un local sprinklage et réserves
d’eau incendie associées, un local surpresseur pour les PIE et sa réserve d'eau associée, des
voiries et places de stationnement, une aire de lavage, des bassins de régulation des eaux
pluviales et de rétention des eaux incendie, des espaces verts.

La surface de plancher représentera 41 114 m2. »

+ Et d’autre part « Une étude d’'impact a été réalisée dans le cadre de la demande de
permis de construire et intégrée dans le dossier soumis a enquéte publique. L’avis de l'autorité
compétente en matiére d’environnement (MRAE) sera intégré au dossier d’enquéte publique
ainsi que le mémoire en réponse du porteur de projet. »
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+ «M. Guy BEUGIN, Capitaine de Police en retraite, a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur par le Président du Tribunal administratif de Nimes, pour organiser et
mener I'enquéte publique qui se déroulera du 21 mars 2022 a 14h00 au 22 avril 2022 a 12h00,
soit pendant 33 jours consécutifs, enquéte portant sur la demande de permis de construire
n°084 035 21F 0049 et son étude d’impact sur I'environnement, déposées par FP CACA
Développement, sur le lot A de la ZAC des Hauts Banquets a Cavaillon. »

Indiquant que :

+ «Les pieces du dossier d’enquéte et registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, sera tenu a la disposition du public au service urbanisme
de Cavaillon (31 rue LIFFRAN- 84301 Cavaillon) pendant la durée de I'enquéte, du lundi 21mars
2022 a 14h au vendredi 22 avril 2022 a 12h inclus (du lundi au vendredi de 08h30 & 12 h et de 14
h a 17h, a I'exception des jours fériés).

Le dossier sera également disponible durant 'enquéte publique sur le site Internet de la
commune a I'adresse suivante : http://www.cavaillon.com

Le public pourra également adresser ses observations, a I'attention du commissaire enquéteur,
par courrier postal, a 'adresse suivante : Mairie de Cavaillon, Hotel de Ville BP 80037 84301
CAVAILLON Cedex ou par voie électronique a I'adresse suivante :
enquete.pcfpcavadeveloppement@ville-cavaillon.fr »

+  « Le commissaire enquéteur visera ces courriers et les annexera au registre. lls seront
tenus a la disposition du public.
Les courriers électroniques et les observations recues par la voie postale ne seront pris en
compte que pour ceux qui auront été réceptionnés entre le lundi 21 mars 2022, 14 h et le
vendredi 22 avril 2022, 12h00. Les observations et propositions du public seront accessibles sur
le site internet de la Commune de Cavaillon (http://www.cavaillon.com).
Un acces gratuit au dossier est également garanti par un poste informatique situé au service
urbanisme.
Toute information relative a I'organisation de I'enquéte publique pourra étre demandée auprés de
Madame Sandra DUBET s.dubet@ville-cavaillon.fr . »

Précisant que:

+ «Lle public pourra s’adresser directement au commissaire enquéteur lors des
permanences qu’il tiendra a la salle Vidau (passage Vidau) :
- Lundi 21 mars 2022 :de 14 hal1l7h
- Mercredi 30 mars 2022 :de9hal2h
- Jeudi 7 avril 2022 : de 14 ha 17 h
- Vendredi 22 avril 2022 de 9ha 12 h »

+ « Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié, en

caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département.
Il sera également publié sur le site internet de la commune : http://www.cavaillon.com .
Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis,
de format A2 (en caractéres noirs sur fond jaune) sera eégalement publié, par voie d'affiches, a la
Mairie de Cavaillon et en tous lieux habituels, ainsi qu’aux abords du site concerné par 'enquéte
publique. »

+ « Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte publique auprés de la Mairie de Cavaillon, dés la publication de l'arrété
d’ouverture de I'enquéte. La personne devra adresser sa demande auprés de Monsieur le Maire,
Mairie de Cavalillon, Place Joseph Guis, 84301 Cavaillon. »
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+ « A l'expiration du délai d’enquéte, le registre d'enquéte sera clos et paraphé par le
commissaire enquéteur.
Ce dernier transmettra au maitre d’ouvrage, dans la huitaine, un procés-verbal de synthése des
observations écrites ou orales. Ce dernier disposera d’'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles. »

+ «Dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de I'enquéte, le
commissaire enquéteur transmettra a 'autorité compétente le dossier d’enquéte accompagné du
registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivéees.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée au
service urbanisme de Cavaillon (31, rue LIFFRAN- 84301 Cavaillon) pour y étre tenue a la
disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera également publiée sur
le site internet de la commune.

Simultanément, il transmettra une copie du rapport et des conclusions motivées au Président du
tribunal administratif. »

Stipulant que :

+ « Conformément a l'article R 423-32 du code de l'urbanisme, le permis de construire
ne pourra étre délivré par l'autorité compétente (ville de Cavaillon) qu'apres I'enquéte publique et
son délai d’instruction est de deux mois a compter de la réception par I'autorité compétente du
rapport du commissaire enquéteur.

Conformément aux dispositions du Code de la Justice Administrative, le présent acte peut faire
'objet d’'un recours devant le tribunal administratif de Nimes, dans un délai de deux mois a
compter de sa notification ou publication et/ou de son affichage. »

2.2.2. — ORGANISATION DU TRAVAIL

v' Opérations d’ouverture du registre, de cotation et de paraphe

La constitution du dossier d’enquéte « papier », a destination de la mairie de Cavaillon étant
achevée, nous avons procédé au paraphe des documents contenus dans la chemise renfermant
les 1.240 pages et 13 plans. Le registre d’observations a également été paraphé par nous, lors
d’'une seconde réunion avec la Mme DUBET, assistée d’un élu local en charge de l'urbanisme.

v' Rédaction de I'Arrété municipal et de I'avis d’enquéte publique

Comme mentionné au début du chapitre 2, les rédactions de l'arrété municipal et de l'avis
d’enquéte ont été évoquées a I'occasion de la réunion tenue lors du premier contact le 9 février
2022 (réunion a laquelle participaient le responsable de la société « Faubourg promotion ») et,
suite a ces échanges, le maire de Cavaillon prenait I'arrété ci-dessus évoqué.

L’avis d’enquéte publique (conforme aux dispositions contenues dans le décret n° 2011-2018 du
29 décembre 2011, portant réforme de I'enquéte publique), reprenant les éléments d’appréciation
soumis a la population (arrété municipal apuré), était rédigé a la méme date pour étre affiché en
tous lieux accessibles a l'information et notamment au niveau de la Mairie, du service de
'urbanisme et sur les lieux du projet (ZAC des Hauts Banquets).

Quant aux mesures de publicité, il était convenu avec le pétitionnaire et I'autorité organisatrice,
de faire procéder a deux insertions de l'avis d’enquéte publique, dans deux journaux locaux et
régionaux, la premiére, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte, la seconde, dans la
premiére semaine apres l'ouverture.
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v Visite des lieux

Dans la continuité du rendez-vous obtenu le 9 février 2022 au service de I'urbanisme de la mairie
de Cavaillon, nous avons demandé a visualiser la salle d’accueil du public, devant étre mise a
notre disposition. Son positionnement dans un local a proximité des locaux de l'urbanisme, en
rez-de-chaussée (salle de réunion « Vidau », située passage Vidau), avec mobilier adapté et

accessible aux personnes a mobilité réduite, nous est apparu parfaitement conforme aux
dispositions réglementaires.

Il nous a été confirmé, lors de cette visite, que le personnel a I'accueil du service de I'urbanisme,
31, rue Liffran, avait la mission de diriger le public vers ce lieu de consultation, pendant nos
permanences. En dehors de celles-ci, le dossier d’enquéte était consultable a I'accueil.

Ce méme jour, a notre requéte, Mme DUBET Sandra, accompagnée du pétitionnaire, nous a
conduit sur le site de projet, ZAC des Hauts Banquets a Cavaillon, ou nous avons pu visualiser
les lieux et les endroits favorables a I'implantation des panneaux d’affichage de I'avis d’enquéte.

v' Mise en ligne du dossier d’enquéte et mise en place d’un lien en mairie

Dés l'ouverture de I'enquéte publique, le dossier pouvait étre consulté sur le site internet de la
commune de Cavaillon a I'adresse : http://www.cavaillon.com
Le public pouvait également réagir et déposer des observations par voie électronique a
l'adresse : enquete.pcfpcavadeveloppement@ville-cavaillon.fr

2.2.3. —INFORMATION DU PUBLIC — PUBLICITE LEGALE DE L’ENQUETE

Conformément aux dispositions contenues dans le décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011,
portant réforme de I'enquéte publique (Grenelle Il de 'Environnement), I'avis d’enquéte (format
A2, lettres noires sur fond de couleur jaune), a été affiché 15 jours au moins avant le début de
I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, a I'extérieur de la mairie, ainsi qu’au service de
Furbanisme rue Liffran (et passage Vidau), et sur les 2 panneaux d’affichage disposés aux
abords du site.

: Bl —S— ' ; ‘ ;
5. | : § e | ‘ DIRECTION DES :
¥ s | . Cawaillon [ sepyiCES TECHNIQUES |
AR ol | :_“ -

SERVICE DE L’URBANISME

Arrété et avis d’enquéte affichés au service de I'urbanisme de la mairie de Cavaillon

Un avis d’enquéte publique — en quelques phrases — apparaissait sur les panneaux lumineux
publicitaires implantés en ville.
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Cette enquéte a donc été portée a la connaissance du public par :

+ Affichage de I'Arrété municipal en Mairie de Cavaillon et de I'avis d’enquéte sur la porte
d’entrée du service de l'urbanisme ainsi qu’a I'entrée de la salle Vidau, dés le 2 mars 2022,

%  Affichage de l'avis d’enquéte (en format A2) sur les 2 panneaux municipaux implantés aux
abords du site,

% Insertion de lavis d’enquéte dans les rubriques légales de deux journaux locaux et
régionaux (article 123-11 alinéa 1 du code de I'Environnement),

> Journal LA PROVENCE, parutions du 24 février 2022 et du mars 2022,
» Journal LE DAUPHINE LIBERE, parutions du 2 mars et du mars 2022.

4 Insertion sur le site web officiel de la commune de Cavaillon.

DEPARTEMENT DE REPUBLIQUE FRANCAISE
VAUCLUSE ————

RAPPORT D'INTERVENTION

L'an deux mille vingt deux. le deux du mois de mars

Nous soussigné(s),Brigadier-Chof Principal GENTIL Xavier

agent(s) de police judiciaire adjoint(s) gn résidence a la police municipale de
CAVAILLON dament agréé(s) et assermenté(s) devant le tribunal judiciaire d'

Ville de Cavaillon AVIGNON
- Vu les articles 21 2°, 21-2 et D14-1 du Code de Procédure Pénale
RAPPORT N° 2022 030004 - Vu les articles L 511-1 4 L 515-1 du Code de la Sécurité Intérieure
les suivantes que nous avons effectuées, agissant
OBJET DE L'INTERVENTION - en uniforme et conformément aux ordres regus de nos chefs

Affichage d'un avis d'enquete publique.
Le deux mars deux mille vingt deux , en service de surveillance dans
ragglomération de CAVAILLON, en patrouille & bord du véhicule de service

DESTINATAIRES Deita 1
- Monsieur le Maire A 15h15 et 15h20, 4 la demande du service de lurbanisme, nous nous
- Responsable du service de I transportons chemin de la Voguette puis chemin du Mitan et conslatons
Urbanisme linstaliation de panneaux pour un avis d'enquéte publique par la mairie de
- Archives de la police Municipale Cavailion

L'avis concerne la demande de permis de construire N* 084 035 21 E 00 48
el son étude d'impact sur l'environnement, déposé par

FP CAVA Développement,sur le lot A de la ZAC des Hauts des Banquets a
Cavaillon. Nous réalisons des clichés photographique que nous joignons au
rapport

A 18h00 , nous effectuons un retour au poste afin de rédiger le présent
rapport

Signature du rapport N°2022 030004

Fait et clos 8 CAVAILLON 02 mars 2022
Le(s) agenl(s) de police judiciaire adjoint

AP Gaie . X

2.2.4. — OUVERTURE DE L’ENQUETE — CALENDRIER DES PERMANENCES

> Consultation du dossier d’enquéte

Hormis sur le site internet officiel de la mairie de Cavaillon, le dossier papier était également
consultable par un accés gratuit sur un poste informatique au service de l'urbanisme. Toutes les
pieces du dossier ainsi que les registres d’observations étaient tenus a la disposition du public,
dans ce service, pendant toute la durée de I'enquéte, du lundi au vendredi, de 08h30 a 12h00 et
de 14h00 a 17h00, a I'exception des jours fériés.

> Tenue des permanences

L’ouverture de I'enquéte s’est faite au jour et heure programmeés et nous nous sommes tenu a la
disposition du public aux dates et heures ci-apreés.
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Salle des permanences passage Vidau

DATES HEURES
Lundi 21 mars 2022 (ouverture) de 14h00 a 17h00
Mercredi 30 mars 2022 de 09h00 a 12h00
Jeudi 7 avril 2022 de 14h00 a 17h00
Vendredi 22 avril 2022 (cléture) de 09h00 a 12h00

2.2.5. - LES ACTIONS MENEES PENDANT ET APRES L’ENQUETE

A T'occasion de la tenue des permanences, nous nous sommes assuré que l'avis de mise a
'enquéte publique était maintenu — en bon état — sur les différents tableaux d’affichage, dans
tous les lieux ou ils ont été apposés, ainsi que sur le site web de la mairie.

Aucune anomalie n’a été constatée. Vu le nombre important d’observations, un second registre a
été ouvert en cours d’enquéte.

> Pendant 'enquéte :

Par lettre en date du 14 avril 2022, transmise par messagerie électronique au pétitionnaire, et
conformément aux changements induits par le « Grenelle Il » de I'Environnement sur la
procédure et la conduite des enquétes publiques, nous avons sollicité un rendez-vous, afin de
porter & sa connaissance les observations écrites du public, interventions regues au cours du
mois d’enquéte et portées sur les registres papier.

Cette rencontre s’inscrit dans le cadre de I'application de l'article R. 123-18 du Décret 2011-2018
du 29 décembre 2011 (délai de 8 jours, qui nous est imparti aprés la cléture de I'enquéte
publique) et au cours de laquelle un procés-verbal de synthése lui est remis. La date retenue a
été le 28 avril 2022. A cet effet, un mémoire en réponse a été sollicité.
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> Apres I'enquéte :

D’'un commun accord, une réunion a donc été programmée pour le jeudi 28 avril 2022 & 10h00
au Service de 'urbanisme. Au cours de celle-ci nous avons remis au porteur de projet, le procés-
verbal de synthése de cette enquéte, auquel a été joint un tableau récapitulatif des observations
du public (courriers, mails et documents joints). M. Yves KREICHER, porteur de projet, a signé
ce PV en deux exemplaires avec nous, attestant ainsi sa réception.

Nota : une copie de ces documents a été également remise a I’autorité organisatrice.

Comme le prévoient également les dispositions du Code de I'Environnement, |l a été notifié a ce
dernier que le mémoire en réponse devait nous parvenir en retour, dans un délai de 15 jours (au
plus tard le 13 mai 2022) mémoire, devant étre annexé a notre rapport et a nos conclusions
motivées, pour étre mis a la disposition du public pendant un an en Mairie de Cavaillon (article 7
de l'arrété municipal).

2.2.6. — AMBIANCE GENERALE DE L’ENQUETE

Les différents contacts initiés avec le pétitionnaire ainsi qu’avec la responsable du service de
l'urbanisme, ont été des meilleurs. Nos requétes ont toujours recu un écho favorable dans le
cadre de l'organisation et du déroulement de 'enquéte publique.

Les conditions matérielles d’accueil du public se sont avérées trés bonnes. La salle dédiée a nos
permanences (accessible aux personnes a mobilité réduite) a permis un accueil aisé du public.
Le mobilier s’est montré parfaitement adapté pour la consultation des plans et des nombreuses
pieces du dossier.

Le public, recu a l'accueil du service de l'urbanisme, était dirigé vers cette salle, lors des
permanences.

Celles-ci se sont déroulées dans un excellent climat. Quant a la mobilisation du public (et des
associations), elle s’est avérée importante et trés satisfaisante.

2.2.7. - CL(A)TUARE DE L’ENQUETE — MODALITE DE TRANSFERT DU DOSSIER ET
DU REGISTRE D’ENQUETE

Le 22 avril 2022, date de cloture de I'enquéte publique, la comptabilité des interventions a été
effectuée. Sur les deux registres d’'observations, 63 personnes ont déposé un écrit ou ont envoyé
un mail sur le lien mis a disposition par la ville, sur son site internet. Nous avons annexé les
courriers et courriels nous étant parvenus, tant a I'occasion des permanences, qu’en dehors de
celles-ci.

Les registres d’enquéte, apreés avoir été cloturés et signés par nos soins, ont été gardés par
devers nous, avec le dossier d’enquéte dans son intégralité. Quant au certificat d’affichage, établi
par I'’Adjoint au Maire M. LIBERATO, il nous a été transmis le 9 mai 2022 (document joint).

2.2.8. — POSITION DU PORTEUR DE PROJET

Aprés cléture, le porteur de projet nous a confirmé s’étre tenu informé par la mairie, des dépots
d’observations, et ce, par I'envoi de mails.

Il ne s’est pas montré particulierement surpris de la teneur de ces observations, ni de leur
nombre.

Une réflexion devant déboucher sur la rédaction du mémoire en réponse que nous avions
sollicité, avait d’ailleurs été préparée par ses services. M. KREICHER s’est engagé a nous
transmettre ce mémoire avant la fin du délai de 15 jours lui étant accordé (article R.123-16 du
Code de I'environnement et article N°7 de 'arrété municipal du 18 février 2022).
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CHAPITRE 3. - EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

3.1. - OBSERVATIONS RECUEILLIES

3.1.1. - OBSERVATIONS ORALES

Durant ce mois d’enquéte, aucune observation orale n'a été relevée, tant a I'occasion des
permanences, qu’en dehors de celles-ci.

3.1.2. — INTERVENTIONS ECRITES
63 observations ont été portées sur les deux registres ouverts. Certains intervenants ont déposé
des remarques, tant directement par un écrit sur le registre (5), que par mail (51) sur le site web
dédié de la commune.
Des courriers nous ont également été adressés (7), soit par voie postale ou par dépdt a notre
intention au service de I'urbanisme. Toutes ces observations sont entrées en comptabilité.

3.2. — EXAMEN DES OBSERVATIONS - THEMES RETENUS

LES AVIS SONT QUASI UNANIMEMENT DEFAVORABLES AU PROJET. SEULE UNE OBSERVATION
EST FAVORABLE. DES INTERVENANTS SOLLICITENT DES AMENAGEMENTS.

THEME 1 : ENVIRONNEMENT — BIODIVERSITE — ECOLOGIE (NATURALITE)

La majorité des intervenants a déposé des commentaires dans ce domaine, mettant en avant
'aspect négatif d’'une telle construction sur la biodiversité (impact sur la faune et la flore).
Certains reprochent I'absence d’études au niveau de I'évaluation environnementale (mise en
danger des espéces protégées). Le projet Natura’Lub parait bien éloigné de la réalisation
envisagée.

THEME 2 : NUISANCES - POLLUTION — QUALITE DE L’AIR

Les nuisances sont évoquées dans les domaines sonores (Circulation importante des camions —
trafic routier en général — bruits en tout genre provenant de I'activité), par la pollution des eaux et
des nappes phréatiques. A noter que les aménagements routiers sont cités dans quelques
observations au titre des nuisances prévisibles...

La pollution engendrée par l'activité de cet entrepét logistique et ses structures associées, est
souvent citée. |l en est de méme de la qualité de I'air qui pourrait en patir.
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THEME 3 : AGRICULTURE - ZERO ARTIFICIALISATION NETTE

Cette argumentation revient de fagon récurrente. La disparition des terres cultivables semble
préoccuper une grande partie de la population cavaillonnaise (ainsi que des associations), ayant
des liens avec cette problématique (préservation de l'autonomie alimentaire de la région).
Relation est aussi faite avec la disparition de terres agricoles, alors que le concept ZAN devrait
s’appliquer et que de nombreux jeunes agriculteurs cherchent a s’installer.

THEME 4 : RISQUES D’INONDATIONS

Une des interpellations majeures des riverains de la ZAC des Hauts Banquets apparait étre liée
aussi a cette problématique. A rapprocher avec la bétonisation induite par la construction de
I'établissement et de celles prévues sur les autres lots de la ZAC. Les problemes
d’assainissement, ne paraissent pas, aux yeux de certains intervenants, en adéquation avec les
aménagements proposeés par le porteur de projet (rejet des polluants — station d’épuration).

THEME 5 : ASPECT PAYSAGER — BETONISATION

La construction d'une telle structure préoccupe une grande partie de la population, sensible a
'aspect « petite commune » de leur lieu de résidence. La bétonisation induira, selon elle, une
rupture dans un paysage déja bien impacté par une urbanisation en plein développement.
L’argumentation peut se rapprocher de la précédente au niveau des risques d’inondation, au
regard de I'imperméabilisation des sols. L'impact paysager de I'établissement dans cette zone
est décrié. Le choix du site est également parfois évoqué.

THEME 6 : ASPECT POLITIQUE — QUALITE DE VIE — EMPLOIS

Promesse non tenue de la Communauté d’Agglomération et de la municipalité, concernant les
engagements liés a la création de la ZAC (il ne devait pas y avoir de plateforme logistique).
Qu’est devenu Natura’Lub ? Quels seront les emplois induits sur I'entrepét logistique et sur la
ZAC ? Le chiffre avancé sera-t-il tenu ? Quelles seront les sociétés ou entreprises qui viendront
s'installer et seront-elles conformes aux engagements pris ? Pourquoi ne pas avoir privilégié un
site industriel en friche ? Comment vont s’organiser les stationnements en parking et la
circulation sur site ?

Le probleme du réchauffement climatique semble préoccuper bon nombre d’intervenants.

Deux requétes :

- Pourquoi ne pas avoir prévu de trottoirs et de pistes cyclables autour de la ZAC ?

- Y-a-t-il Possibilité de mettre en impasse le chemin de la Voguette ?

3.3. — MEMOIRE EN REPONSE DU PORTEUR DE PROJET

Le document, nous ayant été adressé par mail le 10 mai 2022, se présente sous la forme du
tableau que nous avions fourni avec le procés-verbal de synthese. Il est joint au courriel daté du
méme jour et se compose au total de 62 feuillets.

Nota : Le document papier nous a été adressé par voie postale le méme jour et réceptionné le 14 mai 2022.
Cette transmission, par mail, relate la phase finale du travail effectué par le porteur de projet,

travail devant représenter une réponse adaptée a chaque demande du public.
Les réponses aux themes évoqués sont reprises ci-aprés et annexées au présent rapport.
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COMMENTAIRES DU

THEMES (et sous-rubriques) ABORDES PAR LE PUBLIC COMMISSAIRE
ENQUETEUR

THEME 1 : ENVIRONNEMENT - BIODIVERSITE — ECOLOGIE (NATURALITE)

Concordance du projet avec les objectifs de la ZAC des Hauts Banquets et notamment de Naturalité, d’éco

conception, de réduction de 'empreinte carbone des activités, limitation de I’étalement urbain.

1.1 Concordance du projet d’implantation d’un batiment de stockage et de distribution sur la Zac des hauts
Banquets.

Le programme de création de la ZAC approuvé le 10 décembre 2020 et I'arrété préfectoral complémentaire du

5 Mars 2021 relatif a 'aménagement de la ZAC des Hauts Banquets, prévoit le développement d’entrepdts et

activités nécessitant de grand foncier (50 000m?), des entreprises et activités dédiées a la naturalité (80

800m?), des bureaux et services tertiaires (11 000m?), un pdle de vie (3 200m?). L’implantation de ce type de

batiment est en totale cohérence avec le dossier de création de la ZAC.

74 /"/
f-"l’

= I
Extrait du dossier de création et de réalisation de la ZAC des Hauts Banquets (Etude d’impact)

1.2 Concordance de 'activité envisagée avec I'objet de la ZAC et notamment celui de favoriser la Naturalité
« La ZAC vise une excellence économique dans la production, la transformation et la distribution de biens et de | Le dossier d’enquéte nous
services liés a la NATURALITE. Elle constitue ainsi un cluster privilégié pour des entreprises positionnées sur les | est apparu explicite.
filieres de I’OIR « Naturalité et territoire d’industrie » ou sur des secteurs d’économie durable : Biocontréle et
intrants naturels, ingrédients naturels, alimentation de qualité, nutraceutique, cosmétiques naturels, économie
productive locale, énergies renouvelables, logistique 4.0 »

La logistique dans son approche contemporaine « 4.0 » qui vise a optimiser et rationnaliser les stocks et flux et
a assurer une tragabilité des produits par la mise en place d’outils de gestion intelligents qui permettent de
limiter les impacts de son activité (trafic, volume de produits stockés) est bien une composante du projet de la
ZAC. La réception et distribution de produits et biens est aussi un support essentiel au développement
productif d’un territoire. Le maillage du territoire avec I'implantation de plateformes au plus pres des zones de
chalandise et des grands axes permet de limiter les distances d’approvisionnement et de distribution parcouru
par les poids lourds.

La demande d’autorisation d’exploiter une installation classée pour la protection de I'environnement vise la
rubrique ICPE 1510 « Stockage de matieres, produits ou substances combustibles dans des entrepdts | Le projet est conforme aux
couverts » vise le stockage de « produits courants » ouvrant le champs a des activités de distribution de | autorisations sollicitées et
produits biosourcés, recyclables, mais aussi de composants ou produits finis permettant aux entreprises de | acquises.

répondre aux impératifs environnementaux actuels, aux besoins productifs locaux ou enjeux énergétiques.
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Pour s’assurer de I'adéquation de I'activité des futurs utilisateurs de ce batiment avec I'objet de la ZAC,
I'implantation de I'exploitant de ce site recevra I'agrément préalable de la communauté d’agglomérations
Luberon Mont de Vaucluse.

1.3 Eco conception :
Le projet se veut respectueux de son environnement et la prise en compte des contraintes environnementales

locales et nationales a été intégrée au projet dont les principales sont :
- L'utilisation d’une charpente mixte béton bois et d’élément de bardage bois, permet d’intégrer I'utilisation de
matériaux naturels et/ou biosourcé au projet tout en respectant le champ réglementaire pour ce type de
batiment.
- Une mise en place d’éclairage base consommation de type LED associé a une gestion intelligente du niveau
d’éclairement (luminaire gradable).
- L'implantation des portes quais au sud, permettra au corps de batiment de les protéger du mistral, évitant les
effets d’engouffrement et les surconsommations de chauffage liées.
- En plus du respect du cahier des charges de la ZAC qui rencontre les critéeres de qualité Ecoparc et Parc + dans
lequel il s’inscrit :
e Le projet recevra la certification BREEAM very Good (standard international pour évaluer I'impact
environnemental d’un batiment pour une architecture plus écologique).
e Le projet sera certifié « Biodivercity », (Premier label international pour la prise en compte de la
biodiversité dans les projets immobiliers de construction).

1.4 Réduction de 'empreinte carbone :

Aujourd’hui, les principaux matériaux utilisés dans la construction de batiments dans le monde sont le béton et
I'acier. La mise en ceuvre d’une charpente mixte béton bois et d’élément de bardage bois constitue une
démarche vertueuse permettant la création de puits a carbone.

De plus la mise en place d’'une centrale photovoltaique sur I'ensemble de la surface utile des cellules de
stockages produira une énergie d’environ 10 600MWh, ce qui équivaut a environ 243 tonnes équivalant
carbone si cette énergie était produite a partir des énergies primaires. Ces 243 tonnes équivalant carbone ainsi
épargnées sont supérieurs a l'estimation de 129 tonnes d’équivalant carbone correspondant aux
consommations annuelles du site. Le projet a dont un impact positif d’environ 114 tonnes sur les émissions
équivalant Carbone.

1.5 Biodiversité :

Le rapport de la société 02 Terre (écologue), daté du 30 décembre 2021 jointe a I'étude d’impact conclut a
I'issue de la mise en ceuvre des mesures E.R.C.A*, a I'absence d’impact résiduel sur les espéces végétales ou
animales. (Voir extrait du rapport ci-dessous)
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nguis fragilis
‘ fhzarc dasmumsilies Faibles MR1 Trés faibles
Podarcis muralis
T nte de Maurétani
S S Faibles MR1 Trés faibles
[Tarentola mauretanica
Destruction d'individus, [Conéges des espéces
| dégradation de zone de des espaces anthro Faibles ME1, MR1 Trés faibles
|OIsEAUX reproduction, d'alimen- pPiques |
tation et de repos, Cone d & . |
ges des espéces
| Dérangement (bruit)  ec friches kU Faibles ME1, MR1 Trés faibles
\ Pipistrelle de Kulh
‘ Destruction zone d'ali- |bioicvelius kuhfi Faibles ME1, MR1 Trés faibles
MAMMIFERES jmentation, Dérangement
(bruit, poussiéres)  [Pipistralle commune Faibles ME1, MR1 Trés faibles
Pipistrellus pipistreflus =

L’exploitant devra
effectivement recevoir
préalablement I'agrément de
la CALMV.

Toutes ces précisions
figurent dans le dossier
d’enquéte.

Nous ne pouvons pas
décemment remettre en
cause les données effectuées
par des cabinets spécialisés.
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THEME 2 : NUISANCES — POLLUTION — QUALITE DE L’AIR
2.1 Trafic:

e  Circulation véhicules légers et véhicules lourds
Dans le cadre du dossier de création de la ZAC, I'impact sur I'accroissement du trafic généré par 'ensemble des
activités prévues sur la ZAC des hauts Banquets a été étudié notamment sur :
-LaRD 973
- L’avenue Boscodomini
-LaRD 31
- Le chemin de la Voguette.
Le trafic prévisionnel, généré par la création de la ZAC y est estimé a 1200 PL/jour et 3400 véhicules légers/jour
(voir tableau 5, synthése des variations de trafic sur les voies du secteur, annexe 13 de I'étude d’impact).
Il est également notable que concernant le chemin de la Voguette, la suppression de la partie Nord entrainera
une diminution importante de 75% du trafic qui passerai de 200 a 50 véhicules/jours.
Cependant pour répondre aux avis des riverains du chemin de la Voguette une interdiction de tourner a droite
sera mise en place en sortie des parking VL afin de rediriger les flux VL vers les accés principaux de la ZAC.
Le projet de création de notre plateforme de distribution et de stockage avec 150 rotations de poids
lourds/jour soit 300 mouvement/jour et 130 rotations de véhicules légers/jours soit 260 mouvements/jour
s’inscrit pleinement dans le projet de ZAC
Le trafic généré par ce projet représente :
- 25% du trafic poids lourds/jour
- 7.65% du trafic VL /jours
- Pour une surface construite qui représente 28,35% du potentiel constructible de la ZAC.

e  Circulations douces
- Le parc d’activités sera parcouru et desservi par la ligne D de bus. Celle-ci rejoint le centre-ville de Cavaillon et
le pole multimodal (gare SNCF). Le(s) arréts seront positionnés au sein du parc.
- Un réseau de bandes cyclables propres et partagées est mis en ceuvre dans I'enceinte de la ZAC et sera
interconnecté avec la vélo route (EV8).

2.2 Qualité de l'air :
En Aout 2019, une étude sur I'Air a été réalisée par CEREG dans le cadre de I’évaluation environnementale de
la ZAC pour les composants usuels, conformément a la Note technique du 22 février 2019 (méthodologie pour
les études Air & Santé). Dans le cadre de cette étude, des campagnes de mesures in situ ont été réalisées pour
dioxyde d’azote et le benzéne : leur concentration mesurée était largement sous les seuils de qualité. Cette
étude a été jointe au présent dossier de demande de permis de construire, dans les annexes de I'étude
d’impact.

Il convient de rappeler que ses conclusions étaient claires et sans appel : les augmentations de trafics générent
de fait une croissance des émissions et concentrations de polluants dans I'atmosphere. Mais elles restent tres
faibles a négligeables au droit des secteurs habités. Les émissions restent exclusivement localisées sur les
chaussées de voies circulées ou leurs abords immédiats (<10m), le contexte de plaine et la forte exposition au
mistral permettant une tres bonne dispersion. La dégradation de la qualité de I'Air évaluée aux abords
immédiats de la zone d’étude était <a 1ug/m3.

Afin de compléter cet état initial, le porteur du présent projet a demandé a I’Aménageur FAUBOURG
PROMOTION CAVAILLON de réaliser une nouvelle campagne de mesures in situ sur les composants demandés
par la MRAe dans son avis n° MRAe 2021 APPACA 54/2959, ainsi qu’une mise a jour de I'impact sur la qualité
de I'air de I’évolution du trafic prenant notamment en compte les données du projet de FP Cava
Développement.

Cette mise a jour du 4 février 2022 a été réalisée par la société Technisim conformément a la Note Technique
du 22 février 2019 (méthodologie pour les études Air & Santé). Compte tenu a la fois de la nature du projet de
ZAC, du trafic aux alentours et de la densité de population relative a la zone d’étude, il a été réalisé une étude
inspirée et adaptée des études de niveaux Il.

Les explications chiffrées,
avancées par le porteur de
projet, répondent aux
interrogations du public,
dont les inquiétudes sont
justifiées mais qui
perdureront.

Dont acte. Rien a ajouter.

Ces nouvelles mesures
devraient satisfaire les
intervenants.
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Polluants a considérer pour une étude de niveau Il

Polluants servant a I'évaluation des impacts du projet sur la qualité de I'air

‘Oxydes d'azote (NOX) Particules PM10 et PM2,5
Monoxyde de carbone (CO) Be"ze’_‘e
E Arsenic
Dioxyde de soufre (SO:) Nickel
Composés Organiques Volatils Non Méthaniques (COVNM) Benzo(a)pyréne

Polluants servant a I'Evaluation des Risques Sanitaires

Au droit des lieux vulnérables présents dans la bande d’étude du projet uniqguement
Particules PM10 et PM2,5
Dioxyded'azote (NOz)
Particules PM10 et PM2,5
Dioxyde d'azote (NO;)
Benzéne
16 HAP* dont le benzo(a)pyréne
‘ 1,3-Butadiéne
Chrome
Nickel
Arsenic
*16 HAP = acénaphténe, acedéphtﬁéhé, 'amhrrai:enc, benzo(a)ahthracéne, benz'or(é)py'r”ene, ;
benzo(b)fluoranthéne, benzolk)fluoranthéne, benzo(ghilpéryléne, chryséne, dibenzo(a,h)anthracéne, fluoréne,
fluoranthéne, indéno(1,2,3-cd)pyréne, phénanthréne, pyréne et benzo(j)fluorantheéne.

Les résultats de ce complément d’étude sont précisés ci-dessous :

Effets aigus

Effets chroniques

A) Etat actuel

a. Indice ATMO

L’indice frangais de la qualité de I'air est I'indice « ATMO ».

L’arrété du 10 juillet modifiant cet indice a été publié le 29/07/2020. Il abroge I'arrété de 2004.

Indice ATMO 2021 (du 01/01 au 31/12 inclus) - Cavaillon

180
Le nouvel indice ATMO qualifie L
I'état de I'air suivant 6 classes : g
Bon/Moyen/Dégradé/Mauvais/Trés & 10
. a . . )
mauvais/Extrémement Mauvais 5 100 g
2 m
[
)
Eli
N g I 0 o 1
n L]
Bon Moyen Dégrade Mawvais  Trés Mavvas Extrbmement |ndsoonible
Mauvais

Selon I'indice « ATMO », la qualité de I'air pour la commune de Cavaillon peut étre qualifiée de « bonne » 1.6%
de la période, « Moyenne » 62.5% de la période, « Dégradée » 24.1% de la période et « Mauvaise » 10.7% de
la période.

Dans I'ensemble, a I'échelle de la commune de Cavaillon, la qualité de I'air est plutét bonne. Des
concentrations élevées, voire tres élevées, se manifestent exclusivement aux abords des axes routiers a fort
trafic, notamment I'autoroute A7 (en dehors de la zone d’étude).

Le dioxyde d’azote NO? et les particules fines (PM10 et PM 2,5) ne ressortent pas comme un enjeu majeur au
niveau du périmetre du projet, ni de la zone d’étude vis-a-vis des seuils reglementaires.

L’Ozone est le polluant le plus problématique a I'échelle du domaine d’étude, a I'instar de la région. Le seuil de
protection de la santé est dépassé en 2020, cela étant a corréler avec les conditions climatiques favorisant la
production d’Ozone (Fort ensoleillement, épisodes caniculaires intenses).

B ) Campagne de mesure complémentaire
Une campagne de mesures complémentaire sur 5 points a été réalisée sur la période du 09 au 21 décembre

Nous estimons que le
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2021 et a concerné les polluants ci-dessous :

- Le dioxyde d’azote [NO?]

- Les BTEX (benzene, toluéne, éthylbenzene, xylénes)

- Le dioxyde de souffre SO2

- Le monoxyde de Carbone CO

- Le nickel et I'arsenic — As

- Le Benzo(a)pyrene B(a)P

- Les poussiéres — PM10 et PM 2,5 (mesure sur les seuls points n°2 et n°4)

\ - 1. 3
) : 24853 -, ’ N
16 I A
X N | el
\ \ - .'. . \
1L\ - _ 3 P AN b 2 - N -

Dans l'ensemble, les conditions météorologiques lors de la campagne ont été jugées favorables a

I’'accumulation des polluants (vents faibles, conditions anticycloniques, faibles précipitations).

Concernant la campagne de mesures sur la période du 09 au 21 décembre 2021 :

W 4 N1 m

Consultants

porteur de projet a pris en
compte la problématique de
la qualité de I'air, en
complétant les premiéres
analyses figurant dans
I'étude d’impact.
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Particules PM10 : le nombre de dépassements de la valeur réglementaire de 50 ug/m3en moyenne journaliére
pour les PM10 est resté inférieur a 35. La recommandation de 'OMS pour les PM10 de 45 pg/m3a été
dépassée pour les 2 points (respectivement 7 dépassements au point n°2 et 8 dépassements au point n°4).
Particules PM2,5 : La recommandation de 'OMS pour les PM2,5 (3 dépassements maximum de la valeur de 15
pg/m3en moyenne journaliére) n’est pas respectée (10 dépassements pour le point n°2 et 9 dépassements
pour le point n°4).

Dioxyde d’azote : Lors de la campagne de mesure, les teneurs en NO2 mesurées sont comprises entre 18,0 et
32,8 ug/m3. La valeur moyenne réglementaire de 40ug/m3 est respectée. Tous les points sont exposés en
zone riveraine/trafic, et subissent plus ou moins I'influence du trafic routier (rond-point, croisement routier).
Dioxyde de soufre SO2 : Les mesures sont faibles (inférieures a 1,2 ug/m3), proches de la limite de détection
de 1,0 pg/m3pour 14 jours de mesure.

Monoxyde de carbone : Les mesures sont faibles car inférieures a la limite de détection de 600 pug/m3pour 14
jours de mesure.

Benzo(a)pyrene B(a)P : Tous les prélevements ont une concentration inférieure a la limite de quantification LQ.
Arsenic : Les mesures sont inférieures a la limite de quantification.

Nickel : Compte tenu de la durée des prélevements, les résultats ne peuvent étre comparés avec la valeur cible
annuelle.

BTEX : Les teneurs en benzéne et en toluéne sont faibles, mais supérieures a leur teneur ubiquitaire dans I'air.
En effet, le rapport entre ces polluants est inférieur a une situation trafic habituelle (inférieur a 2 ug/m3)
rendant compte d’une situation routiere plutét rurale (peu soutenue) ou d’une source de pollution plus
lointaine.

Il n’y a pas de pollution supplémentaire a I'éthylbenzéne.

Les teneurs en xylénes totaux sont supérieures aux concentrations rencontrées dans I'air extérieur, dénotant
une source supplémentaire de xylénes, notamment par le trafic routier.

a. Conclusions de la campagne de mesures

Il n’y aucune zone a enjeux en termes de pollution atmosphérique. La zone d’étude est située dans une zone
non soumise a des dépassements réglementaires.

Les zones a enjeux en termes de population sont les habitants et les lieux vulnérables a la pollution
atmosphérique de la zone d’étude (Nombre et localisation des habitants du domaine d’étude par carreaux
INSEE de 200m x 200m ; localisation des lieux vulnérables).

Il n"est pas recensé de zone concernée par un enjeu sanitaire par ingestion aux alentours du projet.

Le tableau et la figure immédiatement suivants synthétisent I’état actuel du projet et ses enjeux.

COMPOSITION DE LA ZONE D'ETUDE

Le projet est localisé au sein de la commune de Cavaillon (Vaucluse/84).
En I'état actuel, le périmétre projet est occupé (a l'instar de la majeure
partie de |la zone d'étude) par des zones agricoles « vergers et petits
fruits ».

La zone d’étude comporte également des zones
industrielles/commerciales, des systémes culturaux parcellaires
complexes et du tissu urbain discontinu.

La population du domaine d’étude, était, en 2015 (derniéres données
disponibles a I'échelle géographique adéquate — données carroyées de
I'INSEE), de 595 personnes, soit une densité moyenne de population
estimée a 248 hab./km? si I'on ne cansidére que les parties habitées du
domaine d'étude (surface de 2,4 km?).

A la date de rédaction du Schéma Régional Climat-Air-Energie (2013), la
zone d'étude du projet est incluse dans la zone sensible pour la qualité
de I'air en région PACA, mais n'est pas sous couvert d’'un Plan de
Protection de I'Atmosphére.

Caractéristiques
du domaine
d'étude
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QUALITE de I'AIR de la ZONE d’ETUDE

Etat actuel de I
gualité de I'air

Niveau départemental : De maniére chronique, le
Vaucluse, identiqguement a I'ensemble de la région
Sud PACA, connait des pics de pollutions a l'ozone
a cause de son climat ensoleillé et des émissions de
polluants précurseurs (oxydes d'azote notamment)
émis principalement par le trafic automaobile.

D& nombreux dépassements du seuil d'alerte pour
['ozone sont survenus en 2018 et 2019, Le
Vaucluse et la région étant touchés par des
conditions caniculaires exceptionnelles, il est
raisonnable de conclure que les niveaux de
pollution en ozone ne sont pas représentatifs
d‘une année dite ‘normale’.

En 2020, le département a connu 7 jours de
déclenchement de procédures pour 'ozone (3
dépassements du seuil
d'information/recommandations et 4
dépassements du seuil d’alerte, ainsi qu’l
dépassement du seuil d'information en PM10.

En 2021, le département du Vaucluse a connu 4
jours de déclenchement de |z procédure
d'information-recommandations (1 pour les PM10,
3 pour 'ozane) et 5 jours de déclenchement de la
procédure d'alerte pour I'ozone.

Stations de mesures AtmoSud : Selon les résultats
des stations ATMO Sud les plus proches du projet,
entre 2015 et 2021 :

- Dioxyde d'azote NO2 - les valeurs moyennes
annuelles respectent la valeur réglementaire de 40
pg/m3chague année, mais dépassent la
recommandation de 'OMS de 10 pg/m3en
moyenne annuelle.

Aucun dépassement de la valeur réglementaire de
200 pg/m3en moyenne horaire n'est mesuré
(excepté 1 dépassement en 2017 pour la station
Avignon Sémard)

- Particules fines PM10 - les valeurs mayennes
annuelles respectent la valeur réglementaire de 40
pgfm3, et ce chagque année, mais dépassent la
recommandation de I'OMS de 15 pg/m3en
moyenne annuelle.

Le nombre de dépassements de la valeur moyenne
journaliére de 50 pg/marespecte la valeur limite de
35 dépassements maximum pour toutes les
stations. L'ancienne recommandation de 'OMS (3
dépassements maximum par an et la nouvelle
recommandation de 'OMS (3 dépassements de la
valeur de 45 pg/m3en moyenne journaliére) sont
généralement dépassées pour toutes les stations.

Modére
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- Particules fines PM2,5 - les valeurs moyennes
annuelles respectent la valeur réglementaire de 25
pg/m3chague année, mais dépassent |a
recommandation de 'OMS de 5 pg/m3en
moyenne annuelle.

L'ancienne et la nouvelle recommandation
journaligre de 'OMS (respectivement 3
dépassements des valeurs 25 et 15 pg/m3) sont
largement dépassées, et ce chague annge.

- Ozone 03 - gquelgues dépassements du seuil
d'information-recommandations de 180 pg/m3en
moyenne horaire sont mesurés pour toutes les
stations. Aucun dépassement du seuil d'alerte n'a
éte ohsenvé.

Modélisations AtmoSud

Dans 'ensemble, a I"échelle de la commune de

Cavaillon, la qualité de |'air est plutdt bonne.

Des concentrations élevées, voire trés élevées, se
manifestent exclusivement aux abords des axes
routiers a fort trafic, notamment |'autoroute A7
(2n dehors de la zone d'étude).

Le dioxyde d'azote NO2 et les particules fines
(PM10 et PM2,5) ne ressortent pas comme un
enjeu majeur au niveau du périmétre projet ni de
la zone

Selon I'indice ATMO 2021, la qualité de I'air pour la
commune de Cavaillon peut étre qualifiée de «
Bonne » 1,6 % de |a période, « Moyenne » 62,5 %
de la périnde, « Dégradés » 24,1 % de la période et
a Mauvaise » 10,7 % de la période.

Campagne de mesures in situ - Concernant la
campagne de mesures sur la période du 09
décembre au 21 décembre 2021 :

- Particules PM10 : le nombre de dépassements de
la valeur réglementaire de 50 pg/m3en moyenne
journaliére pour les PM10 est resté inférieur a 35
dépassements.

La recommandation de 'OMS pour les PM10 de 45
pegfm3a eté dépasse pour les 2 points
(respectivement 7 dépassements au point n°2 et

8 dépassements au point n4).

- Particules PM2,5 : La recommandation de 'OMS
pour les PM2,5 (3 dépassements maximum de |a
valeur de 15 pg/m3en moyenne journaliére) n'est
pas respectée (10 dépassements pour le point n2
et @ dépassements pour le point n®4).

- Dionyde d'azote : Lors de la campagne de
mesure, les teneurs en NO2 mesurées sont
comprises entre 18,0 et 32,8 pg/m3. Tous les
points sont situés en zone riveraine/trafic, et
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subissent plus ou moins 'influence du trafic routier
{rond-point, croisement routier).

- Dioxyde de soufre S02 : Les mesures sont faibles
(inférieures a 1,2 ug/m3), proches de la limite de
détection de 1,0 pg/m3pour 14 jours de mesure.

- Monoxyde de carbone : Les mesures sont faibles
car inférieures a la limite de détection de 600
pgfm3pour 14 jours de mesure.

- Benzo(a)pyréne B{a)P : Tous les prélévements
ont une concentration inférieure a la limite de
quantification {LQ).

- Arsenic : Les mesures sont inférieures a la limite
de quantification.

- Nickel : Compte tenu de la durée des
prélévements, les résultats ne peuvent étre
comparés avec la valeur cible annuelle.

- BTEX : Les teneurs en benzéne et en toluéne sont
faibles, mais supérieures a leur teneur ubiquitaire
dans I'air respective. Cependant, le rapport entre
ces polluants est inférieur a une situation trafic
habituelle {inférieur a 2 pg/m3) rendant compte
d‘une situation routiére plutdt rurale (peu
soutenue) ou d'une source pollution plus lointaine.
Il n'y a pas de pollution supplémentaire &
['éthylbenzéne.

Les teneurs en xylénes totaux sont supérieures aux
concentrations rencontrées dans Iair extérieur,
dénotant une source supplémentaire de xylénes,
notamment par le trafic routier.

Sources
d"émission de
polluants
atmosphériques

D'aprés l'inventaire des émissions d"AtmoSud, sur
le territoire de la commune de Cavaillon, en 2018,
les principaux secteurs émetteurs de polluants
atmosphériques sont le transport routier (NOx,
PM10, PM2,5, CO), le secteur résidentiel (PM10,
PM2,5, COVNM, 502, CO), Findustrie (NOx, PM10,
PM2,5, COVNM, 502, COJ, les emetteurs non
inclus (NOx, COVNM), et "agriculture (NH3).

Au niveau de la zone d"étude, les principaux
secteurs émetteurs de polluants sont le transport
routier, le résidentiel/tertiaire et en moindre
mesure, ['agriculture et le transport ferroviaire.

Les principaux axes routiers autour du projet sont
la départementale D2R dite Avenue Boscodomini
(14 517 véh. [ jour en 2016), et la départementale
D973 (18 118 véh. [ jour dont 5 % de PL en 2014].
Il est également a noter |a présence a prés de 2 km
a I'Ouest du projet de la départementale D938 (14
979 véh. / jour dont 19 % de PL en 2014) et de
I'autoroute A7 (66 916 véh. / jour dont 13,5 % de
PLen 2018)

Modéré
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Le mix énergétique du résidentiel & tertiaire de
Cavaillon compaorte surtout de I'électricite (48,8 %
pour le résidentiel et 61,6 % pour |2 tertiaire) ; du
gaz naturel (21,8 % pour |2 résidentizl et 28,0 %
pour le tertiaire), des produits pétroliers (17,2 %
pour le résidentiel et 10,2 % pour le tertiaire), et
du bois-énergie (10,3 % pour le résidentiel et 0,1 %
pour le tertiaire). Ces deux derniers combustibles
contribuent de facon importante aux émissions de
polluants et notamment de particules.

SANTE

Profil de santé du département du Vaucluse

Le département de Vaucluse présents dans son Modéré
Effets de la ensemble une situation globalement équivalente 3
pollution celle de la région Provence-Alpes-Cote d’Azur et du

atmosphérigque
sur la
population

territoire naticnal.

En effet, par rapport au territoire métropolitain,
certains indicateurs sont favorables (taux de
maortalité des personnes dgées, taux de mortalité
infantile), et d"autres défavorables (espérance de
vie 3 la naissance, taux de mortalite générale, taux
de mortalité prématurée).

Les principales causes de mortalite dans le
Vaucluse en 2017 sont les tumeurs (29,6 %), les
maladies de ['appareil circulatoire (23,2 %), les
symptdmes et états morbides mal définis (8,8 %),
et les maladies de I'appareil respiratoire (7,2 %).

4 causes principales sont a l'origine de prés d= 77,9
% des décés prématurés : les tumeurs (42,6 %), les
causes externes de blessure et d'empoisonnement
(15,2 %), les maladies de I'appareil circulatoire
(11,2 %) et les symptdmes et états morbides mal
définis (8,9 %).

La mortalité et [a mortalité prématurée par
maladies de ['appareil respiratoire sont un peu plus
glevées dans le Vaucluse qu'en France
métropolitaine.

Concernant les individus dgés de plus de 65 ans, la
proportion des nombres de s&jours en centres de
soins de courte durée est plus élevée dans le
Vaucluse qu’en France métropolitaineg, quel que
soit le motif d'admission {excepté pour 'asthme,
ol la proportion est inférieure).

Pour les enfants de moins de 15 ans, la proportion
des nombres de séjours pour des maladies de
I'appareil circulatoire, de I'asthme et des
bronchites chroniques est plus élevée dans le
Vaucluse qu’en France métropolitaine.

Profil de santé de la commune de Cavaillon
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Les indicateurs sanitaires pour la commune de
Cavaillon font état d'une situation plutdt
défavorisée par rapport a la région Sud PACA, de
par des taux de mortalité plus élevés quelques
soient les symptémes.

Effets de la pollution sur la santé

Les effets de la pollution sur la santé sont variés.
Des liens positifs et significatifs ont &té retrouvés
entre le nombre quotidien de passages pour
asthme et bronchite chez les 0-1 an et les 2-14 ans
et les niveaux ambiants de pollution.

D'aprés 'actualisation de I'étude EQIS (Evaluation
CQuantitative de |''mpact Sanitaire) menée par
Santeé Publique France, la pollution atmosphérigue
en France peut engendrer une perte moyenne
d'espérance de vie 3 30 ans de prés de 9@ mois dans
les villes les plus exposées. Les villes moyennes et
petites ainsi que les milieux ruraux sont aussi
concernés (en moyenne, 6 a 7 mois d'espérance de
vie 3 30 ans sont estimés perdus).

A I'égard de la commune de Cavaillon (classifiée en
commune semi-urbaine compte tenu de sa
population) — il est estimé que "exposition a long
terme :

+ aux PM2,5 est & 'origine de 6,6 % de la mortalité
annuelle et d'une baisse d'espérance de vie a 30
ans de 6,9 mois

+ au NO2 est a l'origine de 0,7 % de la mortalité
annuelle et d'une baisse d'espérance de vie a 30
ans de 0,8 mois

Exposition de la
population

En 2017, sur le territoire de la commune de
Cavaillon :

- 26 492 habitants (soit toute la population) sont
concernés par des dépassements de la valeur guide
de I'OMS pour l'ozone ;

- 5 772 habitants sont exposés & des
concentrations en PM10 supérieures 3 ['ancienne
valeur de 'OMS ;

- 17 habitants (soit 0,1 % de la population de
Cavaillon) sont exposés & des concentrations en
W02 supérisures 3 I'ancienne valeur de 'OMS.

Compte-tenu de 'orientation des vents annuels et
de leur fréquence en fonction de leur vitesse, la
dispersion des polluants atmosphériques par le
vent est seulement efficace pendant une courte
période de I'année, et ce majoritairement en été.
Les alentours du projet sont marqués par des
reliefs assez importants (Est), mais la dispersion
des polluants est facilitée si les vents viennent du
Nord-Ouest.

Modéeré
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La pluviométrie annuelle est moyenne a faible avec
un nombre de jours pluvieux sur moins de 20 % de
I'année, ce qui implique que le phénomeéne de
lessivage de I'air par les précipitations est peu
présent.

L'ensoleillement trés important favorise la
production de polluants photochimiques (Ozone).
La zone d'étude est dés lars sujet & des conditions
météorologigues en moyenne plutdt défavorables
a une dispersion importante des polluants.

Populations et
lieux
vulnérables

La population est relativement peu mobile, 74,1 %
des ménages sont propriétaires. Le nombre moyen
de personnes par ménage est de 2,8.

Les habitants de la zone d'étude sont
majoritairement logés en habitat individuel (86,3 %
des ménages).

Concernant les enjeux sanitaires par inhalation, 1|
n'est retrouvé aucun batiment vulnérable dans la
zone d'étude.

A noter le projet d'un futur pdle santé a I'Est du
projet.*

Concernant les enjeux sanitaires par ingestion,
aucun lieu n'est considéré comme tel en I'état
actuel.

- D'aprés la carte d'occupation des sals a I'échelle
communale et le Registre Parcellaire Agricale 2020,
plusieurs parcelles agricoles sont situées dans la
zone de retombées particulaires (100 m autour du
prajet), mais ne sont pas considérées comme zone
a enjeu par ingestion car I'autoconsommation n'est
pas exclusive.

- Il n"existe a ce jour aucun jardin

familial fcollectif/partagé au sein de la zone
d'étude.

La zone d'étude compaorte 595 habitants dont 31,7
% (soit 188 habitants) sont dits vulnérables a la
pollution atmosphérique (- de 11 ans et + de 65
ans).

Modéré

*| es données relatives au projet de pdle santé restent peu développées en raison de son état d'avancement.
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Synthése des enjeux

Les réponses apportées par
le maitre d’ouvrage nous
semblent adaptées au
contexte du projet.
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C) Analyse des Impacts
a. Phase chantier

Il est relativement complexe de quantifier les émissions d’un chantier.

Les poussieres et les gaz d’échappement produits par les engins de chantier constituent les principales sources
de ces émissions.

Afin de limiter les émissions atmosphériques provenant du chantier, la charte de chantier a faible impact
environnementale sera mise en ceuvre.

a. Phase Exploitation

Les activités du projet sont dédiées aux services tertiaires, activités et services de stockage qui ne génerent pas
d’émissions atmosphériques particulieres. Les émissions polluantes liées aux batis devraient étre restreintes et
leurs impacts minimes par rapport aux autres sources d‘émissions et en particulier la circulation automobile.
Concernant la circulation et afin d’évaluer I'impact du projet de ZAC sur la qualité de I'air, la situation actuelle
(2018) est comparée avec I'horizon 2028 nommé « Projet », scénario futur avec réalisation de la construction
de I'entrepdt logistique programmé et également I'aménagement de la ZAC des Hauts Banquets et la mise en
service de la déviation Est de Cavaillon.

Plusieurs brins ont été déterminés afin de discriminer les émissions générées dans la zone d’étude (cf. figure
page suivante).

Les vitesses prises en compte sont les vitesses maximales autorisées sur chaque brin.

Pour les brins N°3 et 5, il a été considéré une évolution de trafic de +0,7 % / an en considérant les données
moyennes de I’étude trafic au niveau de Cavaillon.

o A\ A S - ‘

echnisﬁv

Consultants

== Brin routier étudié - U LN
0
& X ‘. >

Réseau routier considéré et emplacement du projet d'entrepét.

2018 Actuel 2028 Projet

Omm == ==200m géoportail

Nom de la voie Vitesse

VL PL VL PL
1 RD2R 50 km/h 9873 3187 22 831 7 369
2 Avenue Boscodomini - RD2R 30 km/h 16 000 2100 24 487 3213
3 . Chemin du Mitan 50 km/h 3949 101 4225 108
4 Avenue Boscodomini - RD2R 50 km/h 11 193 1807 16 015 2585
5 Route de Cheval-Blanc - RD973 50 km/h 6 364 356 6 809 381

Caractéristique des brins routiers étudiés.

Nous pouvons noter que la part de trafic généré par I'activité du batiment de stockage projeté, ne représente
avec 300 mouvements de PL jours et 260 de VL/jours, qu’une faible partie de I'augmentation de trafic envisagé
et de ses effets a I'échelle de la zone d’ici a 2028.

Le porteur de projet, bien
que ne disposant pas de tous
les éléments, apporte une
réponse adaptée.
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Par rapport a la situation ‘actuelle’ de 2018, les émissions de polluants atmosphériques des véhicules vont
généralement diminuer dans le futur, compte tenu des évolutions du parc routier, c’est-a-dire : apparition et
généralisation des améliorations technologiques concernant les moteurs et les systemes épuratifs des
véhicules, développement des véhicules hybrides et électriques, etc.
Ainsi, 'augmentation du trafic est compensée en partie au niveau des émissions (+29,4 % par rapport a 2018)
Parmi les composés réglementés, ceux rejetés en quantité par le trafic routier (« traceurs ») sont le dioxyde
d’azote et les particules PM10 et PM2,5.
L'analyse des impacts du « Projet » étendu sur la qualité de I'air se portera essentiellement sur les polluants
précités.

e  Dioxyde d’azote
D’aprés les hypotheses considérées, les concentrations en dioxyde d’azote sont maximales pour la situation
dite « actuelle ».
Pour la situation future, les améliorations technologiques apportées aux véhicules routiers (moteurs, systemes
épuratifs des gaz, progression de la part des véhicules électriques ou hybrides, ...) vont générer une baisse des
émissions et des concentrations en oxydes d’azote.
Les teneurs, notamment en moyenne horaire, peuvent se révéler élevées au niveau de I’Avenue Boscodomini
RD2R. En s’éloignant de cet axe, les concentrations sont rapidement conformes aux valeurs limites
réglementaires sur la zone d’étude.

40 pg/m? pour la moyenne annuelle

- _. S ; i o . g 10 pg/m? pour la moyenne annuelle
; U138 V28
35,76 24,66
5,11 3739
CENTILE 90 10,79 7,25
CENTILE 80 6,43 4,25
Batiment du projet 7,65 o 4,61 -

Ces résultats ne considérent que I'effet des émissions des brins
considérés. Les autres sources d’émission ne sont pas prises en
considération, l'objectif étant de déterminer I'impact du projet sur la
qualité de I'air.

Nota Bene

Résultat des modélisations dioxyde d'azote - Moyenne annuelle

= R
chnlsim O

Horizon 2018 Actuel
Concentration (ug/m3) moyenne annuelle en NOz

. Particule PM10 et PM 2,5
Les particules sont émises, d’'une part, dans les gaz d’échappement des véhicules, notamment diesel et,
d’autre part, ont pour origine la circulation des véhicules provoquant l'usure du revétement de la route et
celle des piéces mécaniques et des pneumatiques.

Cela explique pourquoi les teneurs en particules ont tendance a augmenter a I’horizon futur avec la hausse du
trafic.

En tout état de cause, hormis a proximité immédiate de I'axe RD2R, les concentrations en particules PM10 et
PM2,5 induites par le trafic routier étudié respectent les valeurs limites réglementaires sur la zone d’étude.

Les chiffres et données
semblent parler d’eux-
mémes.
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Valeur limite 40 pg/m* pour la moyenne annuelle

PM10 (ug/m?)
Moyenne annuelle

Recommandation OMS

2018
Actuel

9,42

15 pg/m® pour la moyenne annuelle

11,86

1,34 1,60

CENTILE 90 2,85 3,42
CENTILE 80 1,69 2,00
Batiment du projet 1,97 [ 2,02

| Ces résultots ne considérent que l'effet des émissions des brins considérés.
| Les autres sources d’émission ne sont pas prises en considération, I'objectif
| étant de déterminer I'impact du projet sur la qualité de I'air.

Noto Bene

Résultats des modeélisations pour les particules PM10 — moyenne annuelle

25 pg/m?’ pour la moyenne annuelle

PM25 (ug/m’)
Moyenne annuelle

Recommandation OMS 5 pg/m’ pour la moyenne annuelle

2018

!
\ Valeur limite
i
‘ Actuel

6,87 7,35

0,97 0,99
CEnTILE SO 2,07 2,11
CENTILE B0 1,23 1,23
Béatiment du projet 1,43 1,25
= Ces résultats ne considérent ﬁue ]'effcr des émissions des brins considérés, |
Nota Bene Les gutres sources d'émission ne sont pas prises en considération, I'objectif
étant de déterminer Vimpact du projet sur la qualité de I'air.

Résultats des modélisations pour les particules PM2,5 — moyenne annuelle

e Autres polluants réglementés
Pour chacun de ces composés, les concentrations obtenues au niveau des secteurs étudiés sont inférieures aux
valeurs réglementaires de la qualité de I'air, et cela, pour tous les scénarios considérés.

D) Conclusion de I'impact du projet sur la qualité de I'air :

En comparaison avec la situation actuelle, la mise en place du projet et des projets connexes induit une
augmentation de +64,9 % de l'indice Véhicules-Kilometres en 2028.

Cela ne va pas engendrer de dégradation substantielle de la qualité de I'air a I’horizon futur. En effet, les
améliorations des motorisations et des systemes épuratifs, ainsi que la mise en application des normes Euro,
associée au renouvellement du parc roulant, vont compenser en partie I'augmentation du trafic impliquée par
le projet et les projets connexes au niveau des émissions (+29,4 % par rapport a 2018).

D’aprés les hypotheses considérées, les concentrations en polluants atmosphériques respectent dans
I’ensemble les valeurs limites réglementaires, exception faite des abords en proximité immédiate de I’Avenue
Boscodomini RD2R pour les niveaux PM10 et PM2,5.

De plus la part de trafic générée par I'activité du batiment de stockage présenté par FP Cava Développement,
avec 300 mouvements de PL jours et 260 de VL/jours, ne représente qu’une partie minoritaire de
I"augmentation de trafic envisagée et décrites dans le tableau des caractéristiques des brins étudiés et de ses
effets sur la qualité de I’air a I'échelle de la zone d’ici a 2028.

Rien a ajouter.
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2.3 Bruits:

A) Impact de I'activité
En juillet 2019, une étude acoustique a été réalisée par CEREG avec 6 points de mesure de I'ambiance sonore
actuelle aux bornes de la ZAC. La localisation des mesures étant choisie au droit des habitations limitrophes.
(PM 13 6)
Pour compléter ces mesures, le Maitre de I'Ouvrage a fait réaliser les mesures complémentaires sur 4 points
autour du projet dont deux en lisiére sud du projet a proximité d’habitations (Point 1 a 4). Les résultats de ces
mesures sont présentés dans I'étude d’impact du projet du LOT A.

L
X

Suite a I'avis de la MRAe sur le Permis de Construire déposé, et pour compléter les relevés réalisés sur la frange
Sud de la ZAC, une mesure complémentaire a été réalisée en novembre 2021 sur le PM7 a I'angle Sud-Est de la
zone d’aménagement, a proximité des habitations les plus proches le long de la RD973 (mesures réalisées sur
24h le 4-5 novembre 2021 dans les mémes conditions que les points déja analysés). Ces résultats sont
présentés dans I’étude d’'impacts.

Le niveau de bruit mesuré au point PM7 est :

Point d Ecart
b Niveau LAeq 6h-22h mesuré Niveau LAeq 6h-22h modélisé bt me‘sures/
mesure modele
PM7 62.0 dB(A) 61.3 dB{A) -0.7 dB(A)

e Hypothéses prises en compte :
Les simulations de I'impact sonore engendré par I'établissement sont considérées de facon majorante durant
une période de forte activité.
Rappel : le trafic maximal est estimé a 150 PL par jour, répartis sur 16h d’activité. On retiendra de maniére
majorante 10 PL/h sur le site.
Les données utilisées dans le cadre de la simulation sont : les manceuvres simultanées de 10 PL répartis au
niveau des quais et sur les acces.
Le bruit généré par un camion roulant a faible allure est de 80 dB(A) a 1 métre.
Nota : les niveaux sonores générés par les opérations de manutention a l'intérieur du batiment sont considérés
comme ayant un impact négligeable sur le niveau global généré par I'établissement.

a. Conclusion :

Au vu des hypothéses émises, les niveaux sonores attendus en émergence au niveau de la frange Sud
(PM7 et Points 2 et 4) seraient inférieurs aux valeurs seuil fixées par I'arrété du 23 janvier 1997, relatif a la
limitation des bruits émis dans I'environnement par les installations classées pour la protection de
I’environnement.

En outre, pour limiter I'impact du fonctionnement des quais de déchargement, certaines mesures de
réduction sont mises en place :

Les camions en attente de chargement ou de déchargement seront tenus de couper leur moteur. Ils ne
stationneront pas a I'extérieur du site ;

Les véhicules répondront aux normes de fabrication et a la réglementation fixée par le Code de la
Route limitant les émissions sonores ;

L'usage de tout appareil de communication par voie acoustique (sirenes, avertisseurs, haut-parleurs)
génant pour le voisinage sera strictement interdit sauf si leur emploi est réservé a la prévention ou au
signalement d'incidents graves ou d'accidents ;

La vitesse de circulation sera limitée ;

Le trafic maximal estimé sur le site @ 150 PL (300 mouvements) sera réparti sur 16 heures d’activité.

Les mesures
complémentaires réalisées a
la demande du maitre
d’ouvrage, devraient
rassurer les intervenants.
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B) 2.3.2 Conditions de suivi lors du fonctionnement de I'entrepot
Aprés réalisation des batiments, des mesures acoustiques in situ seront réalisées afin de vérifier les bons
niveaux sonores dans |I'établissement.
o L'exploitant mettra en place une surveillance des émissions sonores de l'installation permettant
d'estimer la valeur de I'émergence générée dans les zones a émergence réglementée.
e Les mesures seront effectuées selon la méthode définie en annexe de I'arrété du 23 janvier 1997.
e Ces mesures seront effectuées dans des conditions représentatives du fonctionnement de
I'installation sur une durée d'une demi-heure au moins.
e Une mesure du niveau de bruit et de I'émergence sera effectuée dans les trois mois suivant la mise
en service de l'installation.

2.4 Pollution des eaux et nappes phréatiques :

L'Etude d’'impact présentée fait ressortir que les nappes présentes au droit du site sont vulnérables aux
pollutions de surface. Pour contenir tous risques de pollution des nappes plusieurs mesures sont mises en
ceuvre.

e  Phase chantier
Pour éviter une pollution accidentelle aux hydrocarbures, la mise en place d’aires de rétention étanches pour
le stockage des produits polluants et la réalisation de I’entretien des véhicules ainsi que les stockages de
substances polluantes le permettant en dehors du secteur permettra de réduire grandement les risques.
L'impact de la phase travaux sera également limité du fait que les eaux pluviales ne seront pas directement
rejetées dans le réseau pluvial, mais transiteront par un ou plusieurs bassins de compensation mis en place au
démarrage des travaux. Ces ouvrages permettront une rétention de la pollution mécanique avant rejet dans le
réseau pluvial.
Un plan d’intervention en cas de pollution accidentelle sur le chantier sera transmis a la DDTM du Vaucluse au
plus tard 15 jours avant le début des travaux

. Forages
Il n’y aura pas de forages en nappe ou de prélevement directe susceptible de polluer les aquiféres.

e  Collecte des eaux pluviales
Les eaux pluviales de toitures, des circulations, parking et cour PL ainsi que les circulations et parking VL seront
collectées dans un bassin paysagé et étanche. Les eaux de voiries seront traitées par séparateur hydrocarbures
et donc traité avant rejet dans les ouvrages de la ZAC. En cas de déversement accidentelle, les produits seront
collectés dans le bassin étanche et un équipement formant barrage pourra étre mis en ceuvre afin de stopper
tout risque de dissémination de polluants dans les réseaux de la ZAC. Ces eaux souillées seront dans un second
temps pompées et envoyées évacuées en filieres de retraitement.

e Collecte des eaux d’'incendie
Conformément a l'article 11 de I'arrété du 11 avril 2017, toutes les mesures seront prises pour recueillir
I'ensemble des eaux et écoulements susceptibles d’étre pollués lors d’un sinistre, y compris les eaux utilisées
pour I'extinction d’un incendie et le refroidissement, afin que celles-ci soient récupérées ou traitées afin de
prévenir toute pollution des sols, des égouts, des cours d’eau ou du milieu naturel.
Les ouvrages étanches (bassins aériens ou enterrés) et les cours camions permettront de stocker un volume de
6046 m3 d’eau en cas d’incendie. (Ce volume permettra de cumul des volumes d’eaux de pluies
exceptionnelles et des eaux d’extinction et correspond a une approche maximisant qui considére la
survenance des deux évenements exceptionnels concomitamment). Un équipement formant barrage sera
automatiquement mis en ceuvre afin de supprimer tout risque d’écoulement de ces eaux dans les réseaux de
la ZAC.
A l'issu du sinistre, des analyses permettront de vérifier si les eaux retenues présentent des caractéristiques
compatibles avec leur rejet dans le réseau de la ZAC. Dans le cas contraire, les eaux stockées seront pompées
et évacuées en filieres de retraitement.

e Pollution par les produits stockées
Les produits dangereux (aérosols, produits dangereux pour I'environnement) potentiellement stockés au
niveau de la cellule 1 seront stockés en quantités de I'ordre de quelques m3, tres inférieures aux seuils de
déclaration des rubriques concernées.
Les zones de stockage correspondantes seront aménagées pour tenir compte des risques que présentent ces
produits.
Les matieres chimiquement incompatibles ou qui peuvent entrer en réaction entre elles de fagon dangereuse
ou qui sont de nature a aggraver un incendie, ne seront pas stockées dans la méme cellule, sauf si I'exploitant
met en place des séparations physiques entre ces matieres permettant d’atteindre les mémes objectifs de
sécurité.
Le sol des aires et des locaux de stockage ou de manipulation des matieres dangereuses ou susceptibles de
créer une pollution de I'eau ou du sol et nécessaires a I'exploitation du stockage sera étanche, incombustible
et équipé de fagon a pouvoir recueillir les eaux de lavage et les matieres répandues accidentellement.
Tout stockage d'un liquide susceptible de créer une pollution des eaux ou des sols est associé a une capacité
de rétention dont le volume est au moins égal a la plus grande des deux valeurs suivantes :

Les mesures nous semblent
adaptées.
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- 100 % de la capacité du plus grand réservoir ;

- 50 % de la capacité totale des réservoirs associés.

Pour les stockages de récipients de capacité unitaire inférieure ou égale a 250 | admis au transport, la capacité
de rétention est au moins égale a :

- Soit a la capacité totale des récipients si cette capacité est inférieure a 800 litres,

- Soit 20 % de la capacité totale avec un minimum de 800 | si cette capacité excede 800 I.

Considérant I’activité et les autorisations demandées, et sans que ce ne soit limitatif ces produits pourront étre
des produits courants comme le sont des produits d’entretien.

Enfin, I'entrepot est construit 20 cm au-dessus de la cote des hautes eaux inscrite au PPRI. Le stockage de
I’ensemble des produits présents sur site ne pourra pas étre dispersés dans le cas d’inondations.

Nous sommes en accord
avec cette précision.

THEME 3 : AGRICULTURE — ZERO ARTIFICIALISATION NETTE

3.1. Préservation des terres arables / Artificialisation :
Derriere I'habitat, premiere source d’artificialisation en France (environ 41,9%), les réseaux routiers et
infrastructures de services représentent également une part significative des sources d’artificialisation des sols.
Le Foncier « économique » portant les infrastructures industrielles (Activités, Commerces et Logistique) ne
représente qu’une faible part dans le total des surfaces imperméabilisées.

La concentration de certaines activités comme celle de la logistique fait partie des solutions permettant de
contrbler et lutter contre I'étalement et le mitage urbain en permettant de regrouper en méme lieu,
différentes activités mais aussi services et infrastructures de transport et infrastructure de services. Notre
projet s’inscrit parfaitement dans cette optique en s’installant sur la ZAC des Hauts Banquets.

:3::;::: Part du secteur dans le Volumes Sols revétus | Sols enherbés ou
artificialiséos total des surfaces construits ou stabilisés | nus artificialisés
(enha) artificialisées (en ha) (en ha) (en ha)
L’g:;i‘;’::“’es 423 560 8.3 % 111 731 306 733 5096
Eonclen. v e 61513 1.2% 137% 537 60976 0
économique sylvicoles
::L'j:::;ﬁg’sres 212455 42% 63970 82274 66 211
iif.i?ﬁx 1219671 239% 3327 1100812 115532
Infrastructures de T 1 . 1
transport Aulres 21,8%
infrastructures 198 982 3.9 % 23 006 126 842 49 134
de transports
Services publics 235157 4,6 % 44 887 107 861 82 409
Infrastructures de | Autres services 241457 4,7 % 16.2 % 85121 106 586 49 750
services et loisirs | Sports et loisirs 340 684 6,7 % L 19 265 110 595 210824
Espaces verts 7280 0,1% 0 7 280 0
Habitat 2136 326 41,9 % 561432 428 667 1146 227
Autres usages 27 187 0,5 % 9710 17 477 0
Ensemble 5104 272 100 % 922986 | 2456103 1725183

« Zéro artificialisation nette » : quels leviers pour protéger les sols ?
France stratégie — Document de travail n°2019-04 — 2019 (Chiffres 2014)

La sous-exploitation de I'espace urbain est également un autre facteur de I'artificialisation des sols. En offrant
une hauteur libre de 12m contre 10m traditionnellement proposée sur ce type de batiment, il permet d’offrir
une capacité de 20% supérieure par rapport a un batiment de stockage traditionnel, réduisant d’autant
I’emprise du projet a capacité égale.

3.2. Agriculture :
Le SCOT et le PLU, documents de stratégie et planification territoriale ont fait le choix de préserver les terres
agricoles plutét au Nord de de Cavaillon et au-dela des limites de I'agglomération. Les mesures d’Evitement, de
Réduction et Compensation agricoles collectives ont été prises dans le cadre des projets des Hauts Banquets,
de la ZAE des bouts de vignes, et du « Camps ». Le projet est donc implanté sur un site qui fait I'objet de
compensation agricole. Ces mesures sont présentées en annexe 8 de I'Etude d’Impacts.
Le site n’est pas situé sur un espace agricole AOC et AOP.

3.3. Imperméabilisation des sols :
Le projet a été pensé de maniére a limiter son impact sur I'imperméabilisation des sols.
Il propose 25.7% d’espaces verts dont 21.6% en pleine terre alors que le reglement applicable impose un
minimum de 20%. De plus seules les voieries poids lourds ou véhicules légers et les circulations piétonnes
régulierement utilisées seront imperméabilisé. Les autres circulations tel que les voiries pompiers seront
traitées en revétements stabilisés ou gravillonnés de maniere a limiter 'imperméabilisation du site.

La réponse du porteur de
projet ne satisfera
vraisemblablement pas les
associations et le public en
général mais montre une
décision logique au regard
de la situation et des
décisions prises
antérieurement dans
I’élaboration des documents
d’urbanisme.
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THEME 4 : RISQUES D’INONDATION
4.1. Prise en compte du risque d’inondation :
Tel qu’attesté par I'architecte en date du 1 juillet 2021 et traité dans I’étude d’impact en 3.10.1, le projet tient
compte des risques d’inondations et des mesures de protection tel que décrites au titre 8 du PPRI de la
Durance Cavaillon approuvé le 3 octobre 2019.
Pour mémoire les principales mesures visant a limiter les risques liés a des évéenements exceptionnels sont :
e la plateforme du batiment sera implantée au-dessus de la cote de référence.
e Les remblais sur les espaces de liaison seront limités a la gestion des accés techniques et
réglementaires ou rendus techniquement nécessaires.
e Un plan de gestion des risques inondations sera mis en place par I'exploitant.
4.2, Risque de remontée de nappe :
Le contexte hydrogéologique et le risque de remontée de nappe ont été identifiés dans les études de la société
Géotechnique tant au niveau des études de sol G2 AVP du 22/12/2020 et de pollution du 22/12/2020 joint a
I’'Etude d’Impacts.
« Selon le BRGM, le terrain est situé dans une zone potentiellement sujette aux inondations par remontée de
nappe et aux inondations de cave »

Ce point est intégré dans nos études de conception et fera I'objet d’études techniques définitives lors des
missions géotechniques a venir dans le cadre des études de réalisation.

Une étude de Géotechnique SAS d’aout 2019 a mis en place un suivi piézométrique de juin 2019 a mai 2020 sur
plusieurs points localisés sur les espaces publics de la ZAC.
Les résultats sont les suivants :

v

"~
* ECHELLE : 1/250

m,wmg;r&w-wmvs Anwwes TTHA *

/ 2 / / “ / R
Localisation des sondages piézométriques

Le porteur de projet, bien
que ne disposant pas de tous
les éléments, apporte une
réponse adaptée.
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: JUIN JUILLET | AouT OCTOBRE | NOVEMBRE| DECEMBRE| JANVIER | Février Mars avril mai
: 26/06/2019 | 11/07/2019 30/09/2019 | 25/10/2019 | 29/11/2019 | 16/12/2019 | 16/01/2020 | 13/02/2020 | 17/03/2020 | 14/04/2020 | 26/05/2020
PZ1 (m) 422 405 44 447 3,09 224 269 331 3,55 372 375
PZ1 (m NGF) 69,88 70,05 69,70 69,63 71,01 71,86 7141 70.79 7055 70,38 70,35
PZ2 (m) 4 325 36 354 241 1,68 2.2 28 2% 314 312
PZ2 (m NGF) 7121 71,96 7161 7167 7280 7353 72,99 241 7225 7207 72,09
N1 (m) 2,03 256 308 323 346 336
N1 NGF (m NGF) 7309 7256 72,04 71,89 71,66 7176
N2 (m) 219 2,55 31 327 347 343
N2 NGF (m NGF) 7275 72,39 7183 7167 7147 7151
N3 (m) 1,72 224 2,85 3,03 321 317
N3 (m NGF) 7341 72,89 7228 7210 7192 7196
N4 (m) 1,85 2,36 2,94 312 33 326
N4 NGF (m NGF) 73,04 72,53 7195 mn 71,59 7163
SP18 (m) 212 2,66 32 335 357 348
SP18 (m NGF) 7290 72,36 7182 7167 7145 7154
SP23 (m) 2,02 2,73 329 344 3,63 36
SP23 NGF (m NGF) 7354 72,83 7221 72,12 7193 71,96

Résultats des relevés piézométriques réalisés sur le site de la ZAC des Hauts banquets
(Source : Géotechnique SAS)

La nappe atteint son niveau le plus élevé durant les périodes hivernales : on peut considérer que le toit de la
nappe peut atteindre au plus haut 1,70 m sous le TN. A noter que la période de suivi des piézométres est
exceptionnelle en termes de pluviométrie et que la moyenne des vingt derniéres années sur le secteur de
Cavaillon est de I'ordre de 2.5 m sous le TN. Le risque inondation par remontée de nappe est potentiel et pris
en compte dans le projet a travers le dimensionnement et la structure des réseaux mis en place.

Notamment :

e Le fil d’eau du bassin est situé a 72.40 m NGF, soit 0.40 m au-dessus du toit de la nappe. Le risque de
remplissage du bassin par remontée de nappe est donc également négligeable. Le cas échéant et
suivant les compléments d’étude, le bassin pourra étre lesté.

e Les constructions seront réalisées en tenant des niveaux de plancher minimal situé 20 cm au-dessus
des cOtes du PPRi.

Des dispositions générales de renforcement des réseaux et de pompages de nappes seront mis en place le cas
échéant lors des opérations de construction.

Les mesures de protection tel que décrites au PPRI de la Durance Cavaillon approuvé le 3 octobre 2019 seront
appliquées ainsi que celle du PLU de Cavaillon.

Nous en prenons note.

THEME 5 : ASPECT PAYSAGER — BETONISATION
5.1. Impact paysagé :
e  Volume du projet
Le projet est en accord avec le programme de la ZAC qui prévoit sur les lots A et B la réalisation de batiments
de grandes tailles et pouvant accueillir de la logistique.
L'article AUel0 du reglement d’urbanisme autorise la construction de batiment d’'une hauteur maximale de

16m par rapport au sol existant.
—

od

Extrait du volet intégration dans le paysage du dossier Parc + (Annexe 3 de I'Etude d'Impact)
Le projet de FP Cava Développement s’inscrit totalement dans le projet plus vaste d’aménagement de la ZAC
des hauts de Banquets.

Le projet est en accord avec
les documents d’urbanisme.
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e Intégration dans le paysage
Ce point est traité en annexe 2 de I'Etude d’Impact, complété par notre réponse aux recommandations de la
MRAe émises dans son avis du 7 octobre 2021et jointe au dossier de consultation du public.
Ces précisions portent notamment sur la perception du projet a différentes distances, depuis I'entrée de la
ZAC jusqu’a des points plus éloignés et dominants comme la colline Saint Jacques ou la route forestiere de
Vidauque.
Nous souhaitons cependant rappeler la volonté de présenter un projet de grande qualité architecturale tant
sur le bati que sur ses abords.
Les dimensions du batiment ont permis la mise en place de marqueurs architecturaux reprenant notamment
le principe des origamis (pliage, facettes) en habillage des locaux techniques sur la fagade Nord ou de I'angle
Nord/Ouest marquant I'entrée de la Zac.
Le choix des coloris et matériaux a également été fait pour favoriser au mieux l'insertion du batit dans son
paysage.
Un effort particulier a été porté sur I'architecture des bureaux qui se veut étre un marqueur de la qualité de la
Zac des Hauts de Banquets.
La volonté de rencontrer les objectifs des labels Parc+, Ecoparc, BREEAM et Biodivercity se traduit par des
aménagements paysagers qualitatifs, travaillés de concert avec le paysagiste de la ZAC et inspirés du paysage
végétal local.

5.2. Bétonisation :
Ce théme regroupe plusieurs aspects qui sont notamment traité au point 1.1 « Concordance du projet
d’implantation d’'un batiment de stockage et de distribution sur la Zac des hauts Banquets. » et 3.3 «
Imperméabilisation des sols » du mémoire en réponse a I’'enquéte publique.

Nous rappelons cependant la cohérence du projet qui résulte de I'application et de la mise en ceuvre du PLU,
du SCOT et de la création de la ZAC des Hauts Banquets, qui inscrivent le secteur des Hauts Banquets en zone
de développement économique depuis de nombreuses années.

Le SCOT et le PLU, documents de stratégie et planification territoriale ont fait le choix de préserver les terres
agricoles plutét au Nord de de Cavaillon et au-dela des limites de I'agglomération et d’offrir des potentiels

Cette prise en compte
devrait satisfaire les
différents intervenants,
soucieux quant au résultat
final.

économiques en continuité des zones d’activités existantes afin de les conforter et de les dynamiser. Dont acte.
THEME 6 : ASPECT POLITIQUE — QUALITE DE VIE
6.1. Qu’est devenu Natura’Lub ?
La société Faubourg Promotion Cavaillon, aménageur de la ZAC, nous a informé que Le terme Natura’Lub est
Dont acte.

un nom déposé par un tiers en dehors du cadre du projet de la ZAC des Hauts Banquets. L'usage de Natura’Lub
ne peut plus étre utilisé. Cependant I'esprit et les objectifs de la ZAC des Hauts Banquets demeurent.

6.2. Quels seront les emplois induits sur I’entrepot logistique et sur la ZAC :

e Surle projet d’entrepdt de stockage et de distribution.
L’effectif direct prévu est de 130 personnes.
Les emplois seront de tous types et niveaux de qualifications (Caristes, préparateurs, chefs de quais, affréteurs,
comptables, responsables administratifs et/ou de site ....)
Ce projet permettra également de créer ou supporter des emplois indirects de proximité en complément de
I'activité du site comme des chauffeurs et gardiens, et en rapport avec |’entretien du site comme, et sans étre
limitatif, des paysagistes, électriciens, techniciens en sécurité incendie, et agents d’entretiens.

e  SurlaZac.
Sans que cela ne fasse partie du périmetre de notre projet, et que le développement des projets sur les autres
lots de la ZAC n’est pas de notre ressort, nous notons que le nombre d’emplois envisagé dans le programme de
la ZAC est de 1500 emplois.
Nous attirons cependant I'attention du public que le nombre d’emplois considéré par m? de surface batie n’est
pas identique suivant les activités. La ZAC prévoit le développement d’entrepdt et activités nécessitant de
grand foncier (50 000m?), des entreprises et activités dédiées a la Naturalité (80 800m?), des bureaux et
services tertiaires (11 000m?2), un pdle de vie (3 200m?).
Il n"est donc pas opportun de projeter le nombre total d’emplois a venir en projetant sur I'ensemble des
projets de la ZAC les ratios utilisés pour un batiment de stockage et de distribution.

6.3. Le chiffre (d’emplois), sera-t-il tenu ?
L’agrément du futur utilisateur du batiment d’entrep6t par la communauté de communes Luberon Monts de
Vaucluse permet de contréler la cohérence des chiffres prévus pour notre programme avec ceux de la ZAC.

6.4. Quelles seront les sociétés ou entreprises qui viendront s’installer et seront ‘elles conformes aux
engagement pris ?

Nous acceptons
I'argumentation du porteur
de projet et prenons acte de
sa position.
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Pour s’assurer de l'adéquation de l'activité du futur de ce batiment avec le programme de la ZAC,
I'implantation d’une entreprise sur ce site recevra I'agrément préalable de la communauté d’agglomérations
Luberon Mont de Vaucluse.

6.5. Pourquoi ne pas avoir privilégié un site industriel en friche ?
Le programme s’inscrit dans un projet global de développement d’une nouvelle zone d’activités qui vient
pallier 'absence de solutions pour des entreprises souhaitant développer leur activité sur Cavaillon et en
intégrant des standards élevés de qualité.

6.6. Comment vont s’organiser les stationnements en parking et la circulation sur le site ?

e Lesentrées poids lourds et véhicules légers sont différenciés.

e Les poids lourds accederont par une entrée située a I’Ouest du site. Un parking d’attente en amont
du poste de garde et d‘une capacité de 4 poids lourds et 3 petits porteurs, permettra aux PL en
attentes de ne pas stationner sur la voie publique.

e En aval du poste de garde, 4 parkings PL et 10 parkings dédiés aux petits porteurs offrirons des
places de parkings supplémentaires.

e  Lesvéhicules légers, personnel et visiteurs, accéderons par I'Est coté chemin de la Voguette et offrira
une capacité de 130 places.

e  Un abri deux roues d’une capacité de 20 vélos permettra aux personnes souhaitant utiliser le réseau
de circulations douce de la ZAC de se rendre sur le site.

Le projet offre une configuration permettant de dissocier les flux PL et VL et des capacités de parking
suffisantes pour éviter tous stationnements sur la voie publique.

6.7. Quels seront les dédommagements pour les pertes de valeurs mobiliéres (habitations impactées) ?
Le PLU (et le POS avant lui) inscrit le secteur des Hauts Banquets en zone de développement économique
depuis de nombreuses années. Le projet présenté a I'enquéte résulte de I'application et de la mise en ceuvre
du PLU. Toute perte de valeur de biens voisins n’est pas liée directement au projet du LOT A et ne sera pas
dédommageable du fait de cette construction.

6.8. Pourquoi ne pas prévoir de trottoirs et pistes cyclables autour de la ZAC ?
Sans objet au titre de notre projet.

6.9. Y aura-t-il la possibilité de mettre en impasse le chemin de la Voguette ?

Sans objet au titre de notre projet. Toutefois, a ce jour il n’est pas prévu de mettre en impasse la Voguette de
maniére a permettre la circulation de certains véhicules de services (OM, sécurité, urgence...) et la possibilité
pour les riverains de rejoindre plus directement le CV de Cavaillon ou I’A7 conformément au projet de la Zac de
Hauts de Banquets.

Comme repris en 2.1, et pour répondre aux avis des riverains du chemin de la Voguette une interdiction de
tourner a droite sera mise en place en sortie des parking VL par FP CAVA DEVELOPPEMENT et en accord avec
I"aménageur de la ZAC Des Hauts Banquets afin de rediriger les flux VL vers les acces principaux de la ZAC.

Dont acte.

Rien a ajouter.

Cette prise en compte et les
réponses du pétitionnaire
devrait satisfaire les
différents intervenants.

Cette réponse ne satisfera
vraisemblablement pas le
déclarant mais montre une
décision logique au regard
de la situation.

Avis conforme a celui du
maitre d’ouvrage.

3.4. - TABLEAU RECAPITULATIF DES OBSERVATIONS
INDIVIDUELLES DU PORTEUR DE PROJET AUX INTERVENANTS

ET REPONSES

Date / n°
d’ordre Déposant Observations/demandes Réponse du pétitionnaire
dans le THEMES abordés (Mémoire en réponse)
registre
Obs. N°1 M. Etienne JOUVE Passage en permanence avec 2 autres membres | Point n°45 pour Monsieur JOUVE Point n°17 pour
21/03/22 M. Jacky REBATEL du collectif, pour regarder le dossier d’enquéte. | Monsieur REBATEL
Du collectif « Sauvons | Déclarent transmettre un mémoire qui
nos Terres 84 » reprendra leurs observations.
Obs. N°2 Mme Geneviéve Agricultrice et ancienne présidente du GRCIVAM | Le projet du LOT A présenté a I'enquéte résulte de
28/03/22 BIDAUD, domiciliée a PACA (siege au MIN de Cavaillon), la déclarante | I'application et de la mise en ceuvre du PLU, du SCOT et
(e-mail) Manosque. se montre contre le projet mais pour rendre a de la création de la ZAC des Hauts Banquets, qui
I'agriculture les terres concernées. Considére inscrivent le secteur des Hauts Banquets en zone de
- Contre le projet que l'affichage écologiste du C.C.C.T. est une développement économique depuis de nombreuses
- Ecologie injure a préservation des sols et du climat. Les années.
- Agriculture plaines alluvionnaires fertiles sont impactées Le SCOT et le PLU, documents de stratégie et
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Date / n°
d’ordre Déposant Observations/demandes Réponse du pétitionnaire
dans le THEMES abordés (Mémoire en réponse)
registre
par des zones artisano-commerciales. Pourquoi | planification territoriale ont fait le choix de préserver
construire encore sur ces terres fertiles ? les terres agricoles plutét au Nord de de Cavaillon et au-
dela des limites de I'agglomération et d’offrir des
potentiels économiques en continuité des zones
d’activités existantes afin de les conforter et de les
dynamiser.
Obs. N°3 Mme Marie-Frangoise | Plaidoyer en faveur de La Durance : accessibilité | Nous comprenons l'intérét porté a I’accessibilité aux
28/03/22 BELAIZI a ses rives pour tous, préservation du cadre de rives de la Durance et au cadre de vie de la plaine.
(e-mail) - Environnement vie. Protection de I'environnement naturel. Cependant cet avis est sans objet au titre du seul projet
- Cadre de vie du Lot A de la Zac des Hauts Banquets.
Obs. N°4 M. Sacha Dans son mail, le déclarant fait état de I’'absence | Plusieurs points abordés n’appellent pas de réponses au
29/03/22 BOURGUIGNON totale de prise en compte, par la municipalité, titre du seul projet du Lot A de la Zac des Hauts
(e-mail) des objections émises par les citoyens Banquets.
- Contre le projet cavaillonnais, a I'occasion de la consultation du | - Avis non pris en compte
- Artificialisation des public sur la création de la ZAC des Hauts - Décision politique
sols Banquets. Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
- Avis non pris en La contestation parait impossible et les suivants :
compte contreparties proposées — devant privilégier des | - Artificialisation des sols sur le périmétre de notre
- Pas d’activités activités innovantes en lien avec I'agriculture — | projet (Chapitres 3.1 et 5.2)
innovantes sont décevantes (constructions de plateformes | - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Agriculture logistiques gourmandes en surfaces, n’offrant - Activités innovantes (Chapitres 1.1 et 1.2)
- Décision politique aux locaux que trés peu d‘emplois).
L'artificialisation des sols accroit les risques
d’inondation. Les impacts sont écologiques et
paysagers.
Il faut rompre avec ce modele de
développement qui induit un trafic accru de
camions et qui pousse a une production et une
consommation non maitrisées.
L’intéressé termine son courriel en faisant un
constat d’'impuissance : « I'exemple vient d’en
haut — les projets passent en force —la
consultation doit se faire en amont avec les
parties prenantes... »
Obs. N°5 M. Yvon BONZI L’intéressé, impacté par le projet de Sans objet.
30/03/22 domicilié a Cavaillon, construction de I’entrep6t logistique,
chemin de la Voguette | transmettra un mail avec des observations pour
interroger I'laménageur et la mairie.
Obs. N°6 M. DE GENNARO Jean, | Riverain du projet, I'intéressé a demandé des Voir point N°41
30/03/22 domicilié a Cavaillon explications sur le dossier et a précisé
transmettre un courriel pour faire état de ses
observations.
Obs. Mme Valérie ISNARDY | Cette habitante de Cavaillon « déplore la Madame ISNARDY marque son opposition au projet de
N°6(bis) Domiciliée a Cavaillon. | création de plates formes logistiques et la ZAC dans son ensemble. Notre mémaoire apporte des
31/03/22 - Contre le projet d’industries, alors que ces terres devraient étre | précisions a |’échelle de notre projet sur les themes
(e-mail) - Agriculture consacrées a I'agriculture, a une exploitation bio | suivants : - Agriculture (Chapitre 3.2) - Ecologie
- Environnement soucieuse de I'environnement, respectueuse de | (Chapitres 1.3, 1.4 et 1.5) - Nuisances (Chapitre 2) -
- Qualité de vie - la nature et de I’humain. Le projet va contribuer | Intégration paysagere (Chapitre 5.1) - Emplois
écologie a enlaidir la ville, sans respecter les emplois. (Chapitres 6.2 et 6.3)
Obs. N°7 Mme Anne-Marie L'intervenante émet un avis défavorable sur le Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
02/04/22 | HELLO projet. suivants :
(e-mail) - Contre le projet Evoque des raisons environnementales - Agriculture (Chapitre 3.2)

- Biodiversité

- Pollution (transports)
- Agriculture

- Autonomie
alimentaire

(déreglement climatique, effondrement de le
biodiversité, pollution grave de I'atmosphére).
Il faut conserver les terres agricoles et
relocaliser la production alimentaire, assurant
I"autonomie alimentaire de Cavaillon.

- Biodiversité (Chapitres 1.3 et 1.5)

- Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)

De plus

Le theme « Autonomie alimentaire » et plus vaste que
le périmetre de notre projet. Nous souhaitons
cependant souligner que I'autonomie alimentaire
s’apprécie a I’échelle d’un territoire. Pour une ville,
d’une région ou d’un pays elle est le fruit d’échanges
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entre différents poles de productions et de
consommations. Une Logistique efficace joue un réle
majeur en permettant et fiabilisant ces échanges.
Obs. N°8 Mme Christine Projet contraire aux propos de la commune lors | Plusieurs points abordés n’appellent pas de réponses au
03/04/22 ROCHAT de la création de la ZAC. Tres éloigné de la titre du seul projet du Lot A de la Zac des Hauts
(e-mail) Domiciliée a Cavaillon. | vocation initiale (développement économique Banquets. - Changement climatique, nous abordons
- Opposée au projet sur les themes du végétal et économie verte). cependant au Chapitres 1.4 et 1.3 les actions en faveur
- Qualité de I'air Représente une atteinte a la qualité de I'air, une | de la réduction de I'empreinte carbone et de la
- Risque d’inondation augmentation des risques naturels biodiversité sur ce projet. - Politique Notre mémoire
- Biodiversité d’inondations, ne va pas dans le sens de la lutte | apporte des précisions sur les themes suivants : -
- Changement contre le changement climatique. Pas de Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
climatique préservation de la biodiversité. Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2) - Qualité de I'air
(Chapitre 2.2) - Biodiversité (Chapitres 1.3 et 1.5) -
Inondation (Chapitre 4.1)
Obs. N°9 M. Frédéric JEAN Aberration écologique, sociale et économique. | Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
03/04/22 Zéro artificialisation nette des terres agricoles — | suivants :
(e-mail) - Ecologie souveraineté alimentaire et risque - Ecologie (Chapitres 1.3, 1.4 et 1.5)
- Objectif ZAN d’inondations (intensité d’évéenements - ZAN (Chapitre 3.1)
- Biodiversité extrémes). - Biodiversité (Chapitres 1.3 et 1.5)
- Intégration Présence d’espéces protégées et patrimoniales. | - Intégration paysagere (Chapitre 5.1)
paysagere Intégration paysagere au pied du Luberon. Le théme « Souveraineté alimentaire » et plus vaste
- Contre le projet Projet d’un temps passé. que le périmetre de notre projet et n’appelle pas de
réponse de notre part. Nous soulignons cependant que
dans son ensemble le solde du commerce extérieur
dans le domaine de I'agriculture et de I'agroalimentaire
est positif en France.
Obs. N°10 | Mme Catherine Projet non conforme au projet initial Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
03/04/22 | CAUBET-JOUVE — « Natura’Lub ». suivants : - Ecologie (Chapitres 1.3, 1.4 et 1.5) - ZAN
(e-mail) Cavaillon ZAC sur des terres agricoles de qualité (Chapitre 3.1)
exceptionnelle. Qu’en est-il du concept ZAN ? - Inventaire du bati (Chapitre 6.5) - Pollution de Iair
- Défavorable au projet | Un inventaire des batiments inoccupés a-t-il été | (Chapitre 2.2) - Biodiversité (Chapitres 1.3 et 1.5) -
- Ecologie fait sur notre territoire ? Sérieux de I'inventaire | Intégration paysagéere (Chapitre 5.1) - Bétonisation
- Objectif ZAN naturaliste ? Qu’en est-il des analyses de (Chapitre 5.2) - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Inventaire du bdti pollution de I'air ? Qu’en est-il de la
- Pollution de I'air bétonisation ?
- Bétonisation Projet d’aide (par les associations locales) aux
- Contre le projet jeunes agriculteurs pour s’installer est resté
- Politique sans réponse.
- Agriculture
Obs. N°11 | M. Christofer La ZAC n’aurait jamais d{ voir le jour... Notre mémoire apporte des précisions a I’échelle de
05/04/22 JAUNEAU Impact sur I’environnement a craindre (espéces | notre projet sur les themes suivants :
(e-mail) Cavaillon rares ou protégées). Carences signalées par la - Agriculture (Chapitre 3.2)
MRAe. - Empreinte carbone (Chapitre 1.4)
- Défavorable au projet | Artificialisation des sols massive dans le - Biodiversité (Chapitres 1.3 et 1.5)
- Agriculture département. - ZAN (Chapitre 3.1)
- biodiversité Neutralité carbone mise a mal. - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
- Objectif ZAN La naturalité fait place a des entrepots. Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)
- Naturalité L'intérét général doit étre pris en compte par les | - Pollution (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)
- pollution élus et I'administration. De plus
- Politique Emplois, progres, développement se résument a | Les carences évoquées dans I'Etude d’Impact évoqué
destruction de I’habitabilité de la planete, portent sur le projet de la ZAC. Ce point tout comme le
pollution et déclin social. point « décision politique » n’appelle pas de réponse
dans le cadre de notre projet.
Obs. N°12 | M. Patrick CALCATELLI | Commentarie ironique de I'intervenant, Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
06/04/22 - Agriculture marquant son étonnement au niveau des suivants : - Agriculture (Chapitre 3.2) - Bétonisation
(e-mail) - Bétonisation décisions prises et nuisant a I'agriculture. Qu’est | (Chapitre 5.2) - Qu’est Devenu Natura’Lub (Chapitre

- contre le projet
- Décision politique

devenu « Natura’Lub » ?

6.1) Le point « décision politique » n"appelle pas de
réponse dans le cadre de notre projet.
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Obs. N°13 | Mme Ghislaine Est contre le projet et juge I'étude d’impact Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
07/04/22 GARCIN incompléete. D’autres lieux pourraient accueillir | suivants :
(e-mail) Cavaillon une telle plateforme : sur la commune de Plan - Agriculture (Chapitre 3.2)
d’Orgon, au MIN de Cavaillon ou sur sa zone - Choix du site / Réhabilitation (Chapitres 1.1 et 6.5)
- Contre le projet proche. Pourquoi ne pas réhabiliter d’anciens - Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)
- Agriculture batiments a I'abandon ? - Inondation (Chapitre 4.1)
- Choix du site Les terres agricoles disparaissent chaque année. | - Biodiversité (Chapitres 1.3 et 1.5)
- Pollutions Qu’apportera cette ZAC aux habitants de - Qu’est Devenu Natura’Lub (Chapitre 6.1)
- Risque d’inondation Cavaillon ? Le point « décision politique » n"appelle pas de réponse
- Décision politique Le site va générer des pollutions en tout genre. | dans le cadre de notre projet.
- Biodiversité Et des risque d’inondation (zone proche de la
Durance). Ces pollutions et ces risques ont-ils
été suffisamment pris en compte ?
Qu’est devenu le projet Natura’Lub ? Le maire
avait pourtant promis qu’il n’y aurait pas de
plate forme logistique sur cette ZAC dont la
naturalité était le maitre mot. Comment la
biodiversité sera-t-elle protégée ?
Obs. N°14 | Mme Mireille La lettre manuscrite de 8 pages, étant adressée | Nous avons répondu a I’ensemble des points soulevés
07/04/22 SALAMON, domiciliée | au commissaire enquéteur, reprend, dans les dans I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans
(courier) 16, rue Emile Gaston a | grandes lignes, les caractéristiques du projet, notre mémoire en réponse de décembre 2021 et versé

Alleins — 13980

- Etude d’impact (volet
naturel)

- Intégration
paysageére

- Les pollutions

- Risque d’inondation

- décision politique

- Biodiversité

- défavorable au projet
- Création d’emplois

tels qu’énoncé dans le résumé de I'étude
d’impact, ainsi que les termes de I'avis de la
MRAe (synthese de I'avis et recommandations).
L’intervenante cite les insuffisantes relevées
dans I’état initial (volet naturel), dans le volet
relatif a I'intégration paysagere, note les
incidences sur la qualité de I'air, 'ambiance
sonore (effet cumulé avec le péle santé), le
risque d’'inondation et les remontées de nappe
(non pris en compte).

Un rappel est fait concernant les différentes
étapes de la création de la ZAC et notamment
les 3 avis critiques émis par la MRAe entre 2018
et 2020, avis non suivis d’effets. Les incidences
du projet sur I'environnement n’ont pu étre
compléetement identifiées ni appréciées avant
I'octroi de la premiére autorisation.

L’ensemble des recommandations de la MRAe
est ensuite repris par la déclarante :
énumération des especes protégées pour la
faune (préservation de la biodiversité) ainsi que
pour la flore (discontinuité écologique a
prévoir).

Des courriers en ce sens ont été envoyés par les
associations, au Préfet et a la DREAL. Pas de
réponse.

La qualité de I'air, les pollutions et I'ambiance
sonore seront impactés par I'accroissement du
trafic routier et des activités de la société. Les
établissements scolaires ou médicalisés a
proximité en subiront les conséquences.

Le projet ne respecte pas les objectifs de la
charte du PNR du Luberon.

La déclarante fait état du rapport du GIEC de
février 2022, alertant les gouvernements.

« Nombreux déces ayant pour origine la
pollution de I'air ».

Quant au risque d’inondation, le projet est situé
dans des secteurs d’écoulement des crues.
Enfin, elle s’interroge sur la création d’emplois

a I'enquéte publique. De plus ont été joints :

- Un rapport complémentaire de la société O2 Terre
(écologue), daté du 30 décembre 2021 qui a été joint a
I’étude d’impact pour compléter le volet Biodiversité de
notre dossier.

- Une campagne de mesures complémentaires sur la
qualité de I'air et un complément d’étude d’impacts sur
la pollution de I'air du 4 février 2022 dont les
conclusions sont présentées dans notre mémoire en
réponse a I'Enquéte Publique.

Notre Etude d’Impacts doit donc considérer I'avis de la
MRAEe et la totalité de nos éléments de réponses.
D’autre part notre mémoire apporte des précisions sur
les thémes suivants :

- Biodiversité (Chapitres 1.3 et 1.5) - Intégration
paysagere (Chapitre 5.1)

- Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)

- Inondation (Chapitre 4.1) - Emplois (Chapitres 6.2 et
6.3)

- Qu’est Devenu Natura’Lub (Chapitre 6.1)

Le point « décision politique » n’appelle pas de réponse
dans le cadre de notre projet.
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au niveau de la ZAC (1600 emplois annoncé ?)

Obs. N°15 | M. Patrick CALCATELLI | “Projet pharaonique au détriment d’'une Nous apportons des précisions a I’échelle de notre
08/04/22 - Défavorable exploitation des terres agricoles (autonomie projet sur les thémes suivants :
(e-mail) - Agriculture alimentaire). - Agriculture (Chapitre 3.2)

- Autonomie Bétonisation et parkings créeront des zones - Inondation (Chapitre 4.1)

alimentaire inondées (écologie absente). La biodiversité - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)

- Risques d’inondation | subira un préjudice. - Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)

- Création d’emploi Démarche en contradiction avec ce qui est - Démarches écologiques (Chapitres 1.3, 1.4 et 1.5)

- Pollutions préné actuellement : Le « bien manger ». La Le théme « Autonomie alimentaire » et plus vaste que
pollution est prévisible. OU est la démarche le périmetre de notre projet. Nous souhaitons
écologique ? cependant souligner que I'autonomie alimentaire

s’apprécie a I’échelle d’un territoire. Pour une ville,
d’une région ou d’un pays elle est le fruit d’échanges
entre différents poles de productions et de
consommations. Une Logistique efficace joue un réle
majeur en permettant et fiabilisant ces échanges.
Obs. N°16 | Collectif d’Associations | jacky <sauvonsnosterress4@ecomailfr> - Etudes d’Impacts A I’échelle de notre projet nous
09/04/22 | “Sauvons nos terres e avons répondu a I’ensemble des points soulevés dans
(e-mail) 84” I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans notre

- Etude d’impact
insuffisante

- Biodiversité

- Intégration
paysageére

- Nuisances (pollutions
— air- bruit)

- Risques d’inondation
- Politique

- Agriculture

- Opposition au projet
- ZAN

8 1 piece(s) jointe(s) (198 Ko)

avis enquéte publique PC FP CAVA SNT84 04 04 20222 pdf;

Bonjour,
Voici en piéce jointe notre avis sur lenquéte publique, portant sur la demande de permis de construire n°084 035 2|
dimpact sur

Tenvironnement, déposées par FP CAVA Développement, sur le lot A de la ZAC des Hauts Banquets & Cavaillon.

Cordialement,

Le Collectif Sauvons nos terres 84

o= SN’ 7
A7l SAUVONSNOSTERRESS4

OVENG PROTEGENT
DU VAUCLUSE

Le courrier du collectif est composé des
paragraphes suivants :

- Caractéristiques principales du projet
(éléments du dossier d’enquéte).

- Les objectifs de la ZAC des Hauts Banquets
(tels qu’ils sont exprimés dans le dossier
d’enquéte). Un rappel de la définition de la
naturalité ainsi qu’un renvoi a la séance du
Conseil communautaire du 10 décembre 2020
(au cours duquel le Président et Maire de
Cavaillon avait déclaré que la ZAC n’accueillera
pas de plateforme logistique) sont cités.

Les objectifs du dossier de création ne sont pas
respectés.

- Synthese de l'avis de la MRAe avec
énumération des principales recommandations,
lesquelles n’ont pas été prises en compte lors
des précédentes études d’impact, dans le cadre
du dossier de création de la ZAC. L’étude
d’impact doit étre réactualisée.

- La préservation de la biodiversité :
Enumération des espéces protégées. La non
préservation de la faune et de la flore aura pour
conséquence une perte de biodiversité et des
continuités écologiques.

La Préfecture de Vaucluse, la DREAL, la DDT ont
été destinataires de courriers des diverses
associations, demandant des mesures de

sauvegarde pour la préservation de la

mémoire en réponse de décembre 2021 et versé a
I’enquéte publique. De plus ont été joints :

- Un rapport complémentaire de la société O2 Terre
(écologue), daté du 30 décembre 2021 qui a été joint a
I’étude d’impact pour compléter le volet Biodiversité de
notre dossier.

- Une campagne de mesures complémentaires sur la
qualité de I'air et un complément d’étude d’impacts sur
la pollution de I'air du 4 février 2022 dont les
conclusions sont présentées dans notre mémoire en
réponse a I'Enquéte Publique.

Notre Etude d’Impacts doit donc considérer I'avis de la
MRAe et la totalité de nos éléments de réponses.

D’autre part nous apportons des réponses aux avis
rendus dans le cadre de I’enquéte publique dans notre
mémoire en réponses sur les themes suivants :

- Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)

- Biodiversité (Chapitres 1.3 et 1.5)

- Intégration paysagére (Chapitre 5.1)

- Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)

- Inondation (Chapitre 4.1)

- Artificialisation des sols (Chapitres 3 et 5.2)

- Agriculture (Chapitre 3.2)

Les recours déposés contre les arrétés préfectoraux du
Vaucluse et délibération du conseil communautaire
n’ont pas de caractere suspensif.

Le point « décision politique » incluant des déclarations
de monsieur le Maire n’appelle pas de réponse dans le
cadre de notre projet et renvoyons au Chapitres 1.1 et
1.2
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biodiversité. Les administrations n’ont pas
donné suite.

- L'intégration paysagere : Le projet ne respecte
pas les objectifs de la charte du PNR du
Luberon, dont la réduction des impacts des
aménagements.

- La qualité de l'air et I'ambiance sonore :
Plusieurs milliers de mouvements de véhicules
par jour pour I'ensemble de la ZAC. La qualité
de I'ai sera dégradée et le bruit amplifié.
Habitations et autres établissements situés a
proximité en seront impactés (nuisances
sonores et augmentation d’émissions de
polluants.

- Risques naturels d’inondation : Projet situé
dans des secteurs d’écoulement des crues
soumis a un aléa fort ou modéré (formes et
ampleur des phénoménes méditerranéens
inconnues). Risques par ruissellement et nappes
importantes sur le site (vulnérables aux
pollutions de surface).

- Opposition au projet de la ZAC : Le collectif
rappelle les actions menées contre la réalisation
de la ZAC, par toutes les associations ayant
rejoint le mouvement.

Les actions : Recours au TA de Nimes (19/08/20)
contre les arrétés du préfet de Vaucluse, contre
les délibérations du Conseil communautaire
(09/06/21). Sont en attente.

Projet allant a I’encontre des directives
gouvernementales de « Zéro artificialisation des
terres agricoles ». Le collectif a proposé un
projet alternatif qui est resté sans réponse.

En conclusion : L’étude d’impact sur
I’environnement est insuffisante. (Avis rédigé le
04 avril 2022)

Obs. N°17
11/04/22
(e-mail)

M. Jacky REBATEL

- Avis défavorable

- environnement

- Biodiversité

- Nuisances

- Risques

- Agriculture (pénurie)
- Etude d’impact

- Emplois

Dans son mail, I'intervenant met en avant les
arguments suivants :

- Risques majeurs pour I'environnement
(sécheresse et pénurie d’eau) ;

- Risques de pénurie alimentaire (dus au conflit
Russie/Ukraine) ;

- Pollution (bruit) — destruction de nombreuses
especes végétales et animales (étude faible sur
I'impact environnemental — manque de
réponses de la MRAe) ;

- Enumérations de sites internet (avec liens),
attestant de l'urgence climatique ;

- Promesse non tenue des politiques
(Natura’Lub) ;

- Quid de la création d’emploi ?

- Etude d’impact

Nous avons répondu a I’ensemble des points soulevés
dans I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans
notre mémoire en réponse de décembre 2021 et versé
a I'enquéte publique.

De plus ont été joints :

- Un rapport complémentaire de la société 02 Terre
(écologue), daté du 30 décembre 2021 qui a été joint a
I’étude d’impact pour compléter le volet Biodiversité de
notre dossier.

- Une campagne de mesures complémentaires sur la
qualité de I'air et un complément d’étude d’impacts sur
la pollution de I'air du 4 février 2022 dont les
conclusions sont présentées dans notre mémoire en
réponse a I'Enquéte Publique.

Notre Etude d’Impacts doit donc considérer I'avis de la
MRAe et la totalité de nos éléments de réponses.

D’autre part nous apportons des réponses aux avis
rendus dans le cadre de I’enquéte publique dans notre
mémoire en réponses sur les thémes suivants :

- Environnement et Biodiversité (Chapitre 1)

- Intégration paysagere (Chapitre 5.1)

- Nuisances (Chapitre 2)
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- Inondation (Chapitre 4.1)
- Agriculture (Chapitre 3.2)
- Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- Qu’est devenu Natura’Lub (Chapitre 6.1)
Le point « risque de pénurie alimentaire » n"appelle pas
de réponse dans le cadre de ce projet.
Obs. N°18 | Mme Enora AUBRY Se déclare contre la plateforme logistique. Nous apportons des précisions a I’échelle de notre
11/04/22 RENAUD Projet éloigné de ce qui était envisagé projet sur les thémes suivants : - Environnement et
(e-mail) - Avis défavorable (entreprises naturelles). Biodiversité (Chapitre 1) - Adéquation du projet avec le
- environnement Pourquoi ne pas s’étre tourné vers des friches programme de la Zac des Hauts Banquets (Chapitres 1.1
- Choix du site industrielles ? Projet dangereux pour la et 1.2) - Choix du site (Chapitres 1.1 et 6.5) De plus nous
circulation (vélo). souhaitons préciser qu’un réseau de voies dédié a la
circulation douce (vélos) est prévu dans le cadre des
travaux de la ZAC des Hauts Banquets. Ce réseau sera
interconnecté avec la vélo route 8 (EV8).
Obs. N°19 | M. Vincent ROYER Pourquoi ne pas privilégier une friche Nous apportons des précisions a I’échelle de notre
11/04/22 | - Avis défavorable industrielle comme le MIN ? Pourquoi détruire | projet sur les themes suivants :
(e-mail) - Environnement des terres cultivables ? - Environnement (Chapitre 1)
- Agriculture Crises / autonomie alimentaire ? - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Pollution Le projet sera pourvoyeur d’emplois précaires. | - Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)
Politiques commerciales. - Choix du sites (Chapitres 1.1 et 6.5)
Obs. N°20 | Association “Luberon | Déclarant ne pouvoir transmettre son courrier | - Etude d’'impact a I’échelle de notre projet Nous avons
12/04/22 Nature” représentée par mail, sur le site de la mairie de Cavaillon, répondu a I'ensemble des points soulevés dans I'avis de
(e-mail) par son secrétaire I'intervenant a envoyé un courriel au la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans notre mémoire

général adjoint, Michel
MARCELET

- Avis défavorable
- ZAN

- Agriculture

- Politique
(Natura’Lub)

- Environnement

- Etude d’impact

- Risques d’inondation
- Remontée nappe
- Biodiversité

- Pollution des sols
- Intégration
paysageére

commissaire enquéteur, aprés avoir obtenu son
adresse mail personnelle par une tierce
personne de sa connaissance... Ci-apres, la piece
jointe :

Envoyé: mardi 12 Avril 2022 08:55

De : "Michel Marcelet GMail"

Objet : EP de Cavaillon Hauts-Banquets

Bonjour Monsicur Beugin,

iberté de m'adresser a vous directement via votre boite mail personnel sur les conseils d'un ami
el Morin

Je prends la
personnel Mi

ronté 4 un probléme technique qui m’empéche d
affectée 4 'Enquéte Publique dont vous avez actuellement la char;
Banquets.

i la boite mail qui a éé
ant le PC sur la ZAC des Hauts

Par sécurité, je vo
entend d

done directement la contribution que I'Association LUBERON NATURE

cette EP dans I'attente que ce bug atique soit réglé.

en réponse de décembre 2021 et versé a I'enquéte
publique. De plus ont été joints : - Un rapport
complémentaire de la société 02 Terre (écologue), daté
du 30 décembre 2021 qui a été joint a I’étude d’'impact
pour compléter le volet Biodiversité de notre dossier. -
Une campagne de mesures complémentaires sur la
qualité de I'air et un complément d’étude d’impacts sur
la pollution de I'air du 4 février 2022 dont les
conclusions sont présentées dans notre mémoire en
réponse a I'Enquéte Publique. Notre Etude d’Impacts
doit donc considérer I'avis de la MRAe et la totalité de
nos éléments de réponses. D’autre part nous apportons
des réponses aux avis rendus dans le cadre de I'enquéte
publique dans notre mémoire en réponses sur les
themes suivants : - Artificialisation des sols (Chapitres 3
et 5.2) - Qu’est devenu Natura’Lub (Chapitre 6.1) -
Environnement et biodiversité (Chapitre 1) -
Inondations (Chapitre 4.1) - Intégration paysagere
(Chapitre 5.1) - Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)
- Risque de remontée de nappe (Chapitre 4.2) - ZAN
(Chapitre 3.1) - Pollution des sols. L'Etude d’Impacts ne
fait pas d’impasse sur ce sujet qui a notamment été
traité lors de I'étude de pollution des sols réalisée par la
société Géotechnique du 22/10/2020 Le mémoire en
réponse a |'avis de la MRAe de décembre 2021, apporte
un complément de réponse au titre de la
recommandation n°11. « Les mesures effectuées ne
révelent pas de contaminations incompatibles avec
I'activité projetée ».

L'implantation de la société RAJA sur ce projet a été
mentionnée.

Le groupe RAJA est une société familiale francaise tres
active dans le développement durable et reconnue pour
son engagement sociétal. (Fondation en faveur des
Femmes et de I'Environnement) Elle a été labellisée «
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Date / n°
’ < < Zatat .
d’ordre Déposant . Observations/demandes Repo'nse .du petlflonnalre
dans le THEMES abordés (Mémoire en réponse)
registre
meilleur employeur de France en 2019-2020 »
> (Palmares Capital). De plus RAJA vient de rejoindre le
iy dispositif Fret21, en lien avec ’ADEME et s’est engagé a
réduire de 28% son empreinte carbone d’ici a 3 ans Son
EncuBte pubiique implantation sur le site est envisagée et reste a
ZAC des Hauts Banquets ) .
confirmer. Nous renvoyons au Chapitre 6.4 concernant
PC FP CAVA Développement e q o 5
I'implantation d’entreprises.
Observations a I"attention de Monsieur le Commissaire enquéteur Le point « politique » n’appelle pas de réponse dans le
cadre strict de ce projet.
Luberon Nature, association agréée environnement depuis 1979, forte de prés de 300
adhérents (2021) a pour mission la protection de |a nature et de I'environnement. C'est & ce
titre qu'elle intervient pour vous signifier ses plus vives réserves voire son opposition au projet
de construction d’un entrepdt sur la commune de Cavaillon localisé dans la zone
d'aménagement concerté (ZAC) des Hauts Banguets
En préambule, nous rappellerons que ce projet comme celui de la ZAC elle-méme qui la
soutient va & 'encontre de |a loi du 22 ao(t 2021 qui entend lutter contre |'artificialisation des
sols, d'autant que cette zone s'étend sur un ensemble de terres agricoles particuliérement
fertiles et irriguées méme si elles ne sont plus exploitées en totalité suite au projet Immachan
abandonné depuis.
Nous tenons tout d'abord & attirer votre attention sur la « tromperie » de la collectivité
territoriale qui, pour faire accepter son ambitieux projet de ZAC I'a présenté sous le vocable
de « NATURA'LUB : une zone dédiée & la naturalité » (sic) et qui, reniant désormais ses
intentions de greenwashing, soutient maintenant I'implantation d'un entrepdt logistique
destiné au cartonnier international RAJA |
D'un point de vue strictement environnemental, notre opposition se fonde sur un certain
nombre de points sous-évalués par I'Etude d'Impact effectuée & l'initiative du porteur de
projet
L'implantation des locaux logistiques projetés est située sur une zone potentiellement
inondable méme si une digue construite récemment a permis une modification du PPRI ; d’une
part, |a garantie de protection d'une digue ne peut étre jamais totalement garantie, et, d'autre
part toute crue est susceptible de générer une remontée en surface des eaux de la nappe
phréatique, risque qui est totalement ignaré par I'étude d'impact.
La zone des Hauts Banquets est devenue, par I'effet de friche actuel une réserve remarquable
de biodiversité tant faunistique que floristique, prise en étau entre la zone Natura 2000 de |a
Durance et le Luberon. A cet égard, nous ne pouvons que nous ranger & l'avis de la Mission
d'Autorité Environnementale qui recommande de justifier, notamment sur la base
d'inventaires d'habitats et d'espéces actualisés, I'absence d'incidence notable sur les sites
Natura 2000 adjacents.
&
LUEBERON
Des études antérieures ont fait état de parcelles dont les sols avaient été pollués ; I'étude
d'impact proposée 4 'appui de la demande de permis de construire fait I'impasse sur cette
situation qui risquerait de porter préjudice aux personnes devant travailler sur ce site
Le projet de cette ZAC et donc celui de cette premiére implantation, comme nous I'avons déja
souligné 3 maintes reprises, est en opposition avec les régles de sauvegarde paysagéres
résultant de I'existence du Parc Naturel Régional du Lubéron dans lequel il va s'inscrire.
Enfin, en référence  I'actualité politique internationale et ses conséquences sur les ressources
alimentaires, il est peut-étre opportun de se demander si lartificialisation irréversible de
terres agricoles fertiles ne doit pas étre remise en cause...
Pour I'ensemble des raisons ci-dessus évoquées, nous osons espérer que vous donnerez un
avis défavorable  ce projet.
Maubec, le 11 avril 2022
Pour Luberon Nature
Michel MARCELET
Secrétaire Général adjoint
Obs. N°21 | Muriel et Eric Les intéressés critiquent les politiques Nous apportons des précisions a I’échelle de notre
12/04/22 JAUNEAU communales, privilégiant les entrepobts au projet sur les thémes suivants :
(e-mail) - Avis défavorable détriment des terres agricoles. - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Agriculture Le point « politique » n"appelle pas de réponse dans le
- Politique cadre de ce projet.
Obs. N°22 | Mme Julie AGRESTI La préservation des espaces agricoles est un Nous apportons des réponses aux avis rendus dans le
12/04/22 enjeu vital. cadre de I'enquéte publique dans notre mémoire en
(e-mail) - Avis défavorable Artificialisation des terres fertiles est un non réponses sur les themes suivants :

- Agriculture

- ZAN

- Autonomie
alimentaire

- Biodiversité

- Pollution

- Risques d’inondations

sens. L’agriculture crée des emplois (pour des
exploitations a taille humaine.

Destruction de la biodiversité. Le changement
climatique va induire des risques d’inondations,
aggravé par 'imperméabilisation des sols.

La construction de I'entrep6t logistique
augmentera inévitablement la pollution.

- Agriculture (Chapitre 3.2)

- ZAN (Chapitres 3.1)

- Biodiversité (Chapitre 1.5)

- Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4) - Inondation
(Chapitre 4.1).

Le theme « Autonomie alimentaire » et plus vaste que
le périmetre de notre projet. Nous souhaitons
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Date / n°
d’ordre Déposant Observations/demandes Réponse du pétitionnaire
dans le THEMES abordés (Mémoire en réponse)
registre
cependant souligner que I'autonomie alimentaire
s’apprécie a I’échelle d’un territoire. Pour une ville,
d’une région ou d’un pays elle est le fruit d’échanges
entre différents poles de productions et de
consommations. Une Logistique efficace joue un réle
majeur en permettant et fiabilisant ces échanges.
Obs. N°23 | Collectif de riverains : | Courrier adressé au Président de la - Limitation des circulations sur la Voguette :
Lettre Chemin de la Voguette | Communauté d’Agglomération L.M.V., La portion sud de la Voguette sera interdite aux trafics
datée du et Chemin de Robion a | concernant le projet (pour remise au de PL des activités et les circulations VL seront limitées
12/04/22, Orgon. commissaire enquéteur). pour les acces aux aires de stationnement VL des
recue le Mme Joélle ARBEY Les sujets énoncés dans le courrier ont tous été | activités (LOT A et B).
13/04/22 largement évoqués par I'ensemble des De plus FP CAVA DEVELOPPEMENT propose d’interdire

- Avis défavorable

- ZAN

- Agriculture

- Politique
(Natura’Lub)

- Environnement

- Etude d’impact

- Risques d’inondation
- Remontée nappe

- Biodiversité

- Pollutions (des sols,
de I'air, pollution
sonore)

- Intégration
paysagére

- Mise en impasse du
chemin de la Voguette
- Circulation et parking
des véhicules

- Valeur immobiliére

intervenants au cours de I'enquéte, A savoir :
- Déclassement du chemin de la Voguette et
demande de mise en impasse de ce chemin au
droit de la ZAC Natura’Lub ;

- Naturalité...Exigences liées a la labellisation
PARC+;

- Aucun détail n’est donné sur la nature des
futures activités. Pourquoi ?

- Mouvement des véhicules est sous-évalué
(chiffres avancés dans le courrier) ;

- Pourquoi les quais de déchargements sont-ils
positionnés au sud du batiment, cété
habitations ??

- Des garanties sont attendues afin que
I’environnement soit respecté le plus possible
(bruit, éclairage, odeurs, paysage, circulation
des véhicules réfléchie et maitrisée.)

- Pourquoi une emprise aussi importante et si
proche des habitations ?

- OuU stationneront les véhicules poids-lourds qui
arriveront sur le site quand les 4 places seront
prises ?

- Ou stationneront-ils le week-end quand le
portail d’acces sera fermé ?

- Peut-on espérer que des solutions seront
apportées pour diminuer les nuisances ou les
éliminer ?

- Peut-on avoir des éclaircissements sur la
circulation des véhicules par la D2R et ses
abords proches ?

- Pourquoi le chemin de la Voguette ainsi
déplacé se nomme maintenant voie de la
Voguette ? Ce chemin ne pourra pas supporter
une circulation intense (combien de véhicules
légers ou lourds I'emprunteront) ?

- Les habitations bordant le chemin de la
Voguette et se situant trés proche de la ZAC,
vont perdre en valeur vénale... Un
dédommagement est-il prévu ?

- L’achat des maisons au sud de la ZEAC et
bordant le chemin de la Voguette, est-il
envisagé ?

Identités et signatures des déclarants :

aux véhicules sortant du LOT A de tourner a droite pour
aller vers le Sud.

Toutefois, la Voguette ne pourra étre mise en impasse
de maniére a permettre la circulation de certains
véhicules de services (OM, sécurité, urgence...) et la
possibilité pour les riverains de rejoindre plus
directement le CV de Cavaillon ou I’A7 conformément
au projet de la Zac de Hauts de Banquets.

- Les trafics engendrés par le projet

Le flux PL de 150 pl/jour (300 rotations) est tout a fait
compatible avec I'activité de ce batiment. Le flux PL est
en premier lieu définie par le nombre de quais. Nous
considérons qu’une rotation pour une opération de
chargement /déchargement est d’environ 4 heures par
quais.

Sur 40 quais une activité en 2 équipes permettrait de
traiter 160 PL. Ce chiffre théorique tiendrait compte
d’une utilisation des quais a 100% du temps. Nous
tenons compte d’un coefficient de 0.90 pour tenir
compte de l'utilisation réelle des quais, des pauses
personnels, des durées des prises et fins de postes,
d’opérations de maintenance et d’entretien du
batiment.

Nous obtenons un chiffre de PL/jour de

40*4*0.9 soit 144 pl/jour pour une activité en deux
équipes.

Le flux VL est estimé a 130 VL/jour (260
mouvements/jour) soit un mouvement par employé
tout en considérant de maniére maximaliste que
chaque employé se rend sur le site avec son véhicule
personnel. Notre projet prévoit un espace de
restauration d’entreprise qui permettra aux employés
de se restaurer sur place.

- Pourquoi les quais de déchargements sont-ils
positionnés au sud du batiment, coté habitations ?
L’approche bioclimatique et sécurité de I'implantation
du batiment nous a amené a privilégier les ouvertures
sur la fagade sud afin d’éviter les effets du mistral
(surconsommation, effet d’engouffrement pouvant
générer des arrachages et accidents).

Les contraintes liées au acces PL (girations et création
de parking d’attente PL) a également milité pour une
implantation des quais au sud

De plus I'implantation des locaux techniques
potentiellement bruyants (local pompes, groupe
électrogene) a été privilégiée coté voie principale de la
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ZAC.

Pour préserver la qualité de vie des riverains :

*La qualité architecturale et le traitement paysagé vise
a intégrer au mieux ce projet dans son environnement.
*La circulation des PL dans le site verra sa vitesse
limitée afin de préserver les riverains des nuisances
sonores.

*’étude acoustique jointe a I'Etude d’impact fait
ressortir des niveaux acoustiques qui seraient inférieurs
aux valeurs seuils fixées par I'arrété du 23 janvier 1997,
relatif a la limitation des bruits émis dans
I’environnement par les installations classées pour la
protection de I’environnement. Ces émissions sonores
seront controlées.

*Les éclairages seront limités et diriger vers le sol afin
de limiter son impact sur les abords.

- Gestion du stationnement des PL

Au sein de la ZAC de Hauts Banquets, aucun
stationnement n’est prévu sur les espaces communs et
publics. Pour éviter des situations telles que celles
prises en photos (rue J. Monnet), le réeglement impose
des zones d’attente PL dans les espaces privés au sein
de chaque lot selon les besoins. Ainsi, pour le projet du
LOT A présenté, la zone d’attente permet d’accueillir 4
PL et 3 porteurs en amont du poste de garde et 4 autre
PL et 10 porteurs en aval du poste de garde soit au total
8 PL et 13 petits porteurs simultanément.

Aucune arrivée de camions ne sera autorisée en dehors
des heures d’ouvertures ou sans garantir I'accés au site
par des systemes de control d’acces offert aux flottes
de I'exploitant.

- Risque de remontée de nappe en cas de crue.

Le contexte hydrogéologique et le risque de remontée
de nappe ont été identifiés dans les études de la société
Géotechnique tant au niveau des études de sol G2 AVP
du 22/12/2020 et de pollution du 22/12/2020 joint a
I’Etude d’Impacts.

« Selon le BRGM, le terrain est situé dans une zone
potentiellement sujette aux inondations par remontée
de nappe et aux inondations de cave »

Notre mémoire apporte des précisions
complémentaires (Chapitre 4.2)

- Pollution des sols.

L’Etude d’Impacts ne fait pas d’impasse sur ce sujet qui
a notamment été traité lors de I’étude de pollution des
sols réalisée par la société Géotechnique du
22/10/2020.

Le mémoire en réponse a |'avis de la MRAe de
décembre 2021, apporte un complément de réponse au
titre de la recommandation n°11.

« Les mesures effectuées ne révelent pas de
contaminations incompatibles avec I'activité projetée ».
- Etude d’impact a I’échelle de notre projet.

Nous avons répondu a I’'ensemble des points soulevées
dans I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans
notre mémoire en réponse a 'avis de la MRAe de
décembre 2021 et versé a I'enquéte publique.

De plus ont été joints :
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- Un rapport complémentaire de la société 02 Terre
M NE GeMvinD a@M (écologue), daté du 30 décembre 2021 a été joint a
AALF (/V»W dulo- VocurTe | rétude d’impact pour compléter le volet Biodiversité de
2w Yoo AVALUt notre dossier.

- Les conclusions d’une campagne de mesures
Meraon S : complémentaires sur la qualité de I'air et un
%a{%f I8 dennde D Vol Z/ﬁ complément d’étude d'impacts sur la pollution de I'air
Zvonblon

R 350 (o du 4 février 2022 sont présentés dans notre mémoire
I~ BFssol Dicker ’ en réponse a 'Enquéte Publique.
87 50 (Homen e Robin « Gigom Notre Etude d’Impacts doit donc considérer I'avis de |a
P squéo Foool btore MRAe et la totalité de nos éléments de réponses.
PURERT Tl

qm %%';;“’&“n&f“ Netpue Enfin nous apportons des réponses aux avis rendus

) dans le cadre de I'enquéte publique dans notre
) Tonee Rl Acals mémoire en réponses sur les themes suivants :
D 65 A s F““'r*‘(’ - ZAN (Chapitres 3.1)

e | '
Sldoo CAviLLOV - Agriculture (Chapitre 3.2)

4 " o ) - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
Ve SOrUFAOT Weltelre - Inondations (Chapitre 4.1)

/ e - Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)
ke ) - Intégration paysagére (Chapitre 5.1)
o T et - Valeur immobiliére (Chapitre 6.7)
, 27 Chrn A 2 ‘/W/é - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
Y3 Cotleite ’ Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)
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Observation faisant doublon avec I'observation

Voir point N°20

Obs. N°24 | M. Michel MARCELET

13/04/22 Association “Luberon N°20. Elle est en tout point identique, tant dans

(e-mail) Nature le fond que dans la forme.

Obs. N°25 | Association “AVEC” L’association fait un état des remarques Nous apportons des réponses aux avis rendus dans le
13/04/22 représentée par M. I'appelant a émettre un avis défavorable au cadre de I'enquéte publique dans notre mémoire en
(e-mail) Nicolas Paul projet, notamment sur : réponses sur les themes suivants :

- Avis défavorable
- Biodiversité

- Environnement
- emplois

- Politique
(Natura’Lub)

- Pollutions

- Risques naturels

- Destruction de la biodiversité (Flore/faune),
des terres agricoles (artificialisation) ;

- Opération soumise a des risques naturels
(inondations — remontées de nappe). Le rapport
du PPRI ne prend pas en compte les projections
du GIEC relatives au réchauffement climatique.
- Opération qui ne répond pas aux objectifs de
naturalité fixés par le projet initial

« Natura’Lub ». Pas d’intégration paysagere.

- Emission de pollutions sonores (véhicules), de
produits dangereux pour I'environnement.

- Opération peu créatrice d’emplois (transfert
d’activité du groupe RAJA, de Sorgues vers
Cavaillon).

- Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
- Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)

- Inondations (Chapitre 4.1)

- Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)

- Risque de remontée de nappe en cas de crue.

Le contexte hydrogéologique et le risque de remontée
de nappe ont été identifiés dans les études de la société
Géotechnique tant au niveau des études de sol G2 AVP
du 22/12/2020 et de pollution du 22/12/2020 joint a
I’Etude d’Impacts.

« Selon le BRGM, le terrain est situé dans une zone
potentiellement sujette aux inondations par remontée
de nappe et aux inondations de cave »

Notre mémoire apporte des précisions
complémentaires (Chapitre 4.2)

Le theme « politique » n"appelle pas de réponse et sans
objet pour le porteur du projet.

Le groupe RAJA est une société familiale francaise tres
active dans le développement durable et reconnue pour
son engagement sociétal. (Fondation en faveur des
Femmes et de I'Environnement) Elle a été labellisée «
meilleur employeur de France en 2019-2020 »
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(Palmares Capital). De plus la société RAJA vient de
rejoindre le dispositif Fret21, en lien avec ’ADEME et
s’est engagé a réduire de 28% son empreinte carbone
d’ici a 3 ans Son implantation sur le site est envisagée et
reste a confirmer.
Nous renvoyons au Chapitre 6.4 concernant
I'implantation d’entreprises.
Obs. N°26 | M. Paul Nicolas Détournement de I'engagement de Le pétitionnaire du permis de construire est la société
13/04/22 « naturalité ». Le déclarant est surpris de la FP CAVA DEVELOPPEMENT. Nous apportons des
(e-mail) - Avis défavorable demande de permis de construire accordée a réponses aux avis rendus dans le cadre de I'enquéte
- Environnement I'entreprise RAJA... publique dans notre mémoire en réponses sur les
- emplois A la qualité de I’air qui est déja I'une des plus themes suivants : - Adéquation du projet avec le
- Politique polluée de la région, va s’ajouter une autre programme de la Zac des Hauts Banquets (Chapitres 1.1
(Natura’Lub) pollution due a la circulation des camions. et1.2)
- Pollutions 150 des emplois de Sorgues vont étre - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
- Agriculture délocalisés a Cavaillon. Qu’est devenu - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- Intégration Natura’Lub ? - Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)
paysageére Terres agricoles sacrifiées. - Agriculture (Chapitre 3.2)
L’avis aurait été différend avec un projet plus - Qu’est devenu Natura’Lub (Chapitre 6.1)
modeste.
Obs. N°27 | Association “AVEC” Courrier faisant doublon avec le mail du méme | Voir Réponse aux points n°25 et n°26
Lettre représentée par M. intervenant, en date du 13/04/22 (observation
regue le Nicolas Paul N°25).
15/04/22 M. Paul Nicolas est également I'auteur de
- Avis défavorable I'observation N°26, reprenant les mémes
- Biodiversité thématiques.
- Environnement
- emplois
- Politique
(Natura’Lub)
- Pollutions
- Risques naturels
Obs. N°28 | Association « SOS Mail comprenant 4 feuillets (Un écrit de Nous apportons des précisions a |’échelle de notre
16/04/22 Durance » représentée | transmission et 3 pages d’observations de projet sur les themes suivants :
(e-mail) par son Président « SOS Durance Vivante ») : - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des

M. Pierre FOLLET

- Avis défavorable

- Politique

- Pollution et nuisances
- Biodiversité

- intégration
paysageére

- Risques d’inondations
- pollution des nappes
- Agriculture

- Approvisionnement
alimentaire

- Etude d’impact
insuffisante

- Recours

- Rappel et caractéristiques du projet et non
respect des objectifs du dossier de création fixés
par le Conseil communautaire. La logistique ne
révele pas de la nature, ni du végétal, ni de
"économie verte, ni du savoir-faire local. La
pollution et le bruit vont dégrader
I’environnement ou sont implantés des
habitations et des établissements recevant du
public, la faune et la flore, les activités agricoles.
Absence d’intégration paysagere.

- Le projet est situé dans des secteurs
d’écoulement des crues malgré la création de la
digue des Iscles de Milan.

Accroissement des risques (rappel des
catastrophes dans les vallées de la Roya, de la
Tinée, de la Vésubie, de I'Eze, ainsi que dans des
pays limitrophes..). Dangerosité accrue due aux
changements climatiques (gaz a effet de serre).
La concomitance des crues centennales du
Coulon et de la Durance sur le secteur de
Cavaillon, n’a pas été étudiée.

- Le site est également concerné par un risque
d’inondation par ruissellement (intensification
des fortes précipitations mise en évidence ainsi
qu’une augmentation de la fréquence des
épisodes méditerranéens.

Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)

- Pollutions et nuisances sonores (Chapitres 1.4, 2.2,
2.3)

- Pollution de Nappes (Chapitre 2.4) - Biodiversité
(Chapitre 1.5)

- Intégration paysagére (Chapitre 5.1)

- Inondation (Chapitre 4.1)

- Agriculture (Chapitre 3.2)

- Le site est également concerné par un risque
d’inondation par ruissellement.

Le risque d’inondation par ruissellement est géré par le
réseau de noues présent en périphérie de la Zac des
Hauts Banquets et destinée a recueillir les eaux de
ruissellements des bassins versant conformément a
I'arrété loi sur I'eau obtenu le 2 avril 2019 et modifié le
5 mars 2021.

- Etude d’impact a I’échelle de notre projet.

Nous avons répondu a I'ensemble des points soulevées
dans I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans
notre mémoire en réponse a l'avis de la MRAe de
décembre 2021 et versé a I'enquéte publique. De plus
ont été joints : - Un rapport complémentaire de la
société 02 Terre (écologue), daté du 30 décembre 2021
a été joint a I’étude d’impact pour compléter le volet
Biodiversité de notre dossier. - Les conclusions d’une
campagne de mesures complémentaires sur la qualité
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- Les nappes présentes au droit du site sont de I'air et un complément d’étude d’impacts sur la
vulnérables aux pollutions de surface. pollution de I'air du 4 février 2022 sont présentés dans
- Diminution des terres agricoles (terres riches notre mémoire en réponse a I'Enquéte Publique.
en alluvions). Zones les plus humides et fertiles | Notre Etude d’Impacts doit donc considérer |'avis de la
de la commune. Ressource cruciale. MRAe et |a totalité de nos éléments de réponses.
Cette association, comme d’autres, s’oppose a
la réalisation du projet et conduisent des - Les recours déposés contre les arrétés préfectoraux du
actions en justice. Vaucluse et délibération du conseil communautaire
Elle juge I’étude d'impact insuffisante. n’ont pas de caractere suspensif.
-Le theme « Approvisionnement alimentaire » et plus
vaste que le périméetre de notre projet. Nous
souhaitons cependant souligner que la logistique dans
son ensemble a un réle majeur dans
I’approvisionnement et la distribution alimentaire.
Obs. N°29 | GAEC Poules & Co Rappel du non-respect des engagements de la Nous avons répondu a I'ensemble des points soulevées
16/04/22 Manon et Samantha Communauté d’Agglomérations, concernant les | dans I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans
(e-mail) CHAUVIN aménagements et constructions sur la ZAC des | notre mémoire en réponse a I'avis de la MRAe de
Cabriéres d’Avignon Hauts Banquets. décembre 2021 et versé a I'enquéte publique.
L’argumentaire des intervenantes repose sur les | De plus ont été joints :

- Avis défavorable recommandations de la MRAeg, figurant au - Un rapport complémentaire de la société O2 Terre

- Politique dossier. Elles en font la synthése, mettant en (écologue), daté du 30 décembre 2021 a été joint a

- Recommandations et | avant les insuffisances et les lacunes relevées I’étude d’impact pour compléter le volet Biodiversité de

argumentaires de la dans le dossier. notre dossier.

MRAe - Les conclusions d’une campagne de mesures
complémentaires sur la qualité de I'air et un
complément d’étude d’impacts sur la pollution de I'air
du 4 février 2022 sont présentés dans notre mémoire
en réponse a I'Enquéte Publique.

Notre Etude d’'Impacts doit donc considérer I'avis de la
MRAe et la totalité de nos éléments de réponses.
Le theme « politique » n"appelle pas de réponse dans le
cadre strict de notre projet.
Obs. N°30 | M. Pierre FOLLET Apres un rappel du projet et des nuisances Nous avons répondu a I’ensemble des points soulevées
17/04/22 Domicilié a Villelaure induites (telles qu’énoncées dans son mail du dans I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans
(e-mail) 16/04/22 en sa qualité de président notre mémoire en réponse a I'avis de la MRAe de

- Avis défavorable

- Environnement

- Gaz a effet de serre

- Politique

- Biodiversité

- Ecologie

- Recommandations de
la MRAe et mémoire
en réponse

- Emplois

d’association (observation N°28), le déclarant
dresse un « état des lieux » et un inventaire de
tout ce qui est avancé en matiere
d’environnement (rapport du GIEC). Projet
contribuant a un chaos climatique.

Dans un 2¢me yolet : Observation sur I'avis de la
MRAe et sur le mémoire en réponse jugé non
satisfaisant.

- Manque de précision sur le stockage des
produits dangereux (dispositions non
mentionnées)

- Interrogation sur les créations d’emplois
(nombre, précarité, robotisation, transfert avec
le groupe RAJA de Sorgues).

décembre 2021 et versé a I'enquéte publique. De plus
ont été joints :

- Un rapport complémentaire de la société O2 Terre
(écologue), daté du 30 décembre 2021 a été joint a
I’étude d’impact pour compléter le volet Biodiversité de
notre dossier.

- Les conclusions d’une campagne de mesures
complémentaires sur la qualité de I'air et un
complément d’étude d’impacts sur la pollution de I'air
du 4 février 2022 sont présentés dans notre mémoire
en réponse a I'Enquéte Publique.

Notre Etude d’Impacts doit donc considérer I'avis de la
MRAEe et la totalité de nos éléments de réponses.

Nous apportons des précisions a |’échelle de notre
projet sur les themes suivants :

- Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)

- Pollutions et nuisances sonores (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3
et 2.4)

- Environnement et biodiversité (Chapitre 1)

- Gaz a effet de serre (Chapitre 1.4)

- Intégration paysagére (Chapitre 5.1)

- Ecologie (Chapitres 1.3, 1.4 et 1.5)
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- Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- Produits dangereux (Chapitre 2.4, point 5)
Le theme « politique » n’appelle pas de réponse dans le
cadre strict de notre projet.
Obs.N°31 | Mme Pascale MOREAU | - Il faut éviter d’artificialiser de telles surfaces Nous apportons des précisions a |’échelle de notre
17/04/22 Cabriéres d’Avignon de sols et ne plus bétonner. projet sur les themes suivants :
(e-mail) - Avis défavorable - Locaux en zones inondables (la nature est la - ZAN (Chapitre 3.1)
- Artificialisation des plus forte) - Bétonisation (Chapitre 5.2)
sols Il faut préserver la qualité de I'air, de I'ambiance | - Inondation (Chapitre 4.1)
- Bétonisation sonore, du paysage, la biodiversité (dans cette - Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)
- Risques d’inondations | zone riche). - Intégration paysagere (Chapitre 5.1)
- Pollutions (sonore, Il'y a mieux a faire : - activités agricoles - Biodiversité (Chapitre 1.5)
air) qualitatives et pédagogiques — accueil - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Intégration d’entreprises variées et créatrices de vie et - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
paysagere d’emplois.
- Biodiversité La logistique détruit plus d’emplois qu’elle n’en
- Agriculture crée.
Obs. N°32 | M. Roland CHABAS Projet critiqué sur plusieurs sujets : Nous apportons des précisions a |’échelle de notre
20/04/22 | - Contre le projet - Emplois (souvent des robots) — projet sur les thémes suivants :
(e-mail) - Emplois imperméabilisation des sols (absence - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- imperméabilisation d’irrigation) — Projet avec la complicité d’acteurs | - ZAN (Chapitre 3.1)
des sols locaux - Il faut diversifier les cultures (besoin de | - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Agriculture légumes, melons).
- Politique Il existe d’autres endroits dans le Vaucluse avec | Le theme « politique » n’appelle pas de réponse dans le
des zones moins irriguées. cadre strict de notre projet.
Obs. N°33 | Mme Pascales BALAS Pourquoi une enquéte publique pour ce projet | Nous apportons des précisions a |I’échelle de notre
20/04/22 qui a déja fait I'objet d’une consultation pour la | projet sur les themes suivants :
(e-mail) - Contre le projet DUP (arrété préfectoral du 8 janvier 2020). Le - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
- Natura’Lub projet porté par CAVA Développement sort-t-il | Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)
- Emplois du cadre de laDUP ? - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- Nuisances Projet en contradiction avec la présentation - Pollutions et nuisances sonores (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3
- Environnement globale du projet de ZAC, dénommée et 2.4)
- Agriculture Natura’Lub (activités innovantes — produits - Environnement (Chapitre 1)
naturels — domaines alimentaires — - Agriculture (Chapitre 3.2)
pharmaceutiques — cosmétiques — textiles).
La plateforme doit-elle remplacer celle de
Sorgues ?
Les impacts sur I'environnement : 89.000m? de
terres agricoles vont étre accaparées - va-et-
vient de camions — voies goudronnées — gaz
polluants... Sera-t-elle la seule activité logistique
sur la zone ?
Obs. N°34 | Association Questions et observations contenues dans la 1) I'arrété d’avril 2019 a été actualisé et modifié par
20/04/22 « Foll’avoine Paca » transmission (questions que nous avons celui 2 mars 2021 qui s’appliqgue notamment sur ce
(e-mail) numérotées) : point faisant passer la SDP a 145 000 m? dont 50 000 m?

- Avis défavorable

- Etude d’impact

- ICPE et SDIS (sécurité
incendie)

- transports

- Pollutions

- Risques d’inondations
- Environnement

- Naturalité

- biodiversité

- Assainissement

- Politique

1)- Dans I'arrété préfectoral d’avril 2019, la
surface de plancher prévisionnelle dédiée a la
naturalité est comprise entre 70 000 et

80 000m?2. En quoi ce projet respecte-t-il cet
arrété ?

2)- Une demande d’autorisation a été déposée
en préfecture pour I'exploitation de ce batiment
au titre des ICPE.

3)- La cellule N°1 contiendra-t-elle des produits
dangereux et quels seront-ils (SDIS) ?

4)- Que signifie le N° de rubrique 1510 ? Un
bassin de confinement des eaux en cas
d’incendie spécifique a cette cellule est-il
prévu ?

pour des entrepOts pour assurer une optimisation
fonciere des surfaces a urbaniser en lien avec le dossier
de création adopté le 20/12/20. Le projet présenté
respecte les dispositions de cet arrété actualisé.

2) oui. Cette autorisation étant distincte de celle du
permis de construire présentée a I'enquéte.

3) Cette cellule est la seule identifiée comme telle et
pourra accueillir des produits courants et
potentiellement dangereux pour I'environnement mais
en quantité limité a quelques m3, et bien en dessous
des seuils de déclaration. Sans Considérant I'activité et
les autorisations demandées, et sans que ce ne soit
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5)- Comment se fait-il que la superficie du
batiment soit donnée pour 41 114m? dans I'avis
d’enquéte et pour 42 000m? en p4 du mémoire
en réponse de la MRAe ?

6)- Que signifie la phrase « le terrain aura une
superficie totale de 89 181m? a I'issue du

projet » ?

7)- Comment se fait-il que le tableau
synthétisant la séquence ERA ne comporte
quasi aucun évitement ?

8)- Comment se positionne le porteur de projet
dans une vision a long terme de I'économie des
transports dans ce contexte de déréglement
climatique galopant ?

9)- Qu’en est-il de I'ambition « bas carbone de
la ZAC » en construisant un entrepot logistique
de stockage de marchandises venues de
partout ? OU est la cohérence ?

10)- Une charpente mixte béton et bois est-elle
un matériau bio-sourcé ?

11)- La naturalité revendiquée par le projet (et
ayant obtenu des subventions) n’est-elle pas en
contradiction avec le stockage de produits
dangereux, avec le bruit et la pollution ?

12)- Comment un plan de gestion du risque
inondation peut-il étre établi et étre efficient
sans connaissance, a I'instant ou il est rédigé, du
nombre de personnes a évacuer, de la nature et
de la quantité des matériaux stockés, de leur
potentiel danger pour les nappes phréatiques ?
13)- Suite a un incendie, les eaux
potentiellement toxiques, devant étre stockées,
peuvent s’élever a 6 000m3. Qu’est-il prévu
pour que le bassin de rétention des eaux
pluviales (4 375m3) ne déborde pas et n’aille
pas polluer la nappe phréatique ?

14)- Pourquoi certaines légendes de plans de
masse sont-elles illisibles méme en zoomant
(cartes assainissement) ?

15)- P. 24 du mémoire en réponse, le volume du
bassin differe ; il est donné pour un volume de
5 476,5m3. S’agit-il d’un autre bassin ? Si oui,
figure-t-il sur les autres documents ?

16)- Ou est située la station d’épuration non
encore construite sur ce plan par rapport au
projet de batiment ? Quel impact en cas
d’inondation ou de forte pluie ?

17)- Ou est situé le réservoir d’orage prévu dans
I'arrété préfectoral ? Le plan de masse

« assainissements » fourni ne le situe pas et ne
permet pas d’en tirer les conclusions vis-a-vis
des 7 habitations situées a proximité immédiate
du futur batiment.

18)- Concernant la biodiversité, pourquoi
seulement 3 especes d’oiseaux sont citées dans
I'étude ?

19)- Pourquoi le volet naturaliste
complémentaire rédigé par O2 terre ne cite pas
toutes les especes d’oiseaux protégées
(données lors des précédentes enquétes
publiques) ?

limitatif ces produits pourraient étre des produits
d’entretien. Ce point est détaillé en 2.4 de notre
mémoire en réponse.

4) la rubrique 1510 correspond dans la nomenclature
des ICPE a « stockages de matiéres, produits ou
substances combustibles dans des entrepots couverts »
En cas d’incendie, les eaux seront bien confinées sur
site.

5) il s’agit d’'un arrondi (environ 42 000 m?) et de la SDP
maximale autorisée par le réglement de ZAC sur ce lot.
La demande de PC porte bien sur une surface de 41 114
m?2.

6) Actuellement, I'aménagement de la ZAC est en cours
et le terrain du Lot A sera délimité par bornage a I'issue
des travaux pour une superficie de 89 181 m?.

7) les mesures d’évitements ont été étudiés en amont
de ce projet a I'occasion de documents et
d’autorisations antérieures (SCOT, PLU, ZAC...). Sur le
projet présenté, les mesures relevent davantage de la
réduction, de I'accompagnement pour limiter les
incidences environnementales résiduelles.

8) La logistique organise sa mue vers I'utilisation de
moyens (transports, batiment) a faible impact carbone.
FP CAVA DEVELLOPEMENT s’integre totalement dans
cette démarche en proposant un batiment économe
visant a limiter son impact carbone. Ce point est
développé au chapitre 1.4.9)

10) Aujourd’hui, les principaux matériaux utilisés dans
la construction de batiments dans le monde sont le
béton et I'acier. La mise en ceuvre d’une charpente
mixte béton bois et d’élément de bardage bois
constitue une démarche vertueuse permettant la
création de puits a carbone.

De plus la mise en place d’une centrale photovoltaique
sur 'ensemble de la surface utile des cellules de
stockages produira une énergie d’environ 10 600MWh,
ce qui équivaut a environ 243 tonnes équivalant
carbone si cette énergie était produite a partir des
énergies primaires. Ces 243 tonnes équivalant carbone
ainsi épargnées sont bien supérieur a I'estimation de
129 tonnes d’équivalant carbone correspondant aux
consommations annuelles du site.

11) Adéquation du projet avec le programme de la Zac
des Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)

12)- Une mise a jour du plan de gestion des risques
inondation sera mis a jour avec le futur exploitant.

14) Les documents imprimés ou électronique nous
apparaissent parfaitement lisibles. La consultation de la
version électronique peut ‘elle étre dégradée en
fonction des logiciels utilisés ?

13) 15) La capacité en rétention du site cumule les
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20)- Pourquoi I’étude concernant les
chiroptéres ne porte-t-elle que sur une seule
soirée de juin ?

21)- La présence de la plus importante colonie
d’hiver de chauves-souris d’Europe située a
moins de 4Km de la zone est-elle mentionnée
explicitement ? Une étude réalisée en juin peut-
elle recenser des espéces hivernantes ? Les
chauves-souris affectionnant les haies pour
rejoindre leurs gites diurnes, seront-elles
impactées ?

22)- Pourquoi I’énorme platane n’est-il pas
mentionné ni figuré, alors que la MRAe le
considére comme habitat potentiel d’especes
protégées (compatibilité avec la proximité du
batiment de 4 hectares —impact sur le
nourrissage hivernale des oiseaux) ?

besoins en rétention d’eaux pluviales et en rétention
des eaux d’incendies. Cette approche maximisant qui
considére I'avenement simultané de deux évenements
exceptionnels garantit un dimensionnement sécuritaire
des ouvrages de rétention en cas d’incendie. Le site
permettra au total de retenir 6046 m3 dont :

* 4375m3 dédié aux eaux de pluies exceptionnelles,

e 720 m3 correspondant aux besoins incendie du SDIS
* 950 m3 correspondant aux eaux d’extinction du
systeme d’extinction automatique (Sprinkler)

¢ 1,2 m3 correspondant a une part de liquides pouvant
étre stockés dans I'entrepot. Ce point est abordé dans
piéce PCO4 du permis de construire.

Le stockage de ces 6046 m3 sera assuré par plusieurs
ouvrages :

® Réseaux sous voirie : 130 m3

® Réseaux tubo sider sous voiries en complément :
47,12 m3

¢ Volume stocké dans les quais : 392,4 m3 (1,8 m3/ml
de quais x 218 ml totaux pour les quais des 7 cellules)
Bassin étanche et paysagé de 5476, 5 m3

16) La station d’épuration est localisée hors du
périmetre immédiat de la ZAC. Ce point est traité dans
le dossier de réalisation et programme des
équipements publics de la ZAC conformément a
I"autorisation Environnementale unique de la ZAC
(arrété préfectoral du 2 avril 2019 complété par celui du
2 mars 2021).

18) 19) 20) 21) L’Etude d’Impact vise le périmetre de
notre projet. Le rapport complémentaire de la société
02 Terre (écologue), daté du 30 décembre 2021 a été
joint a I'étude d’impact pour compléter le volet
Biodiversité de notre étude, conforter notre approche
et répondre aux points soulevés dans I'avis de la MRAe
n°2021APPACA54/2959.

22) Ce platane n’est pas dans le périmétre de notre
projet.

Les thémes « Crise internationale » et « Crise
Climatique » sont bien plus vastes que le périmetre de
notre projet. Nous souhaitons cependant souligner
notre action en faveur de la décarbonation de notre
batiment (Isolation renforcée, centrale photovoltaique,
infrastructure pour la pose de bornes de recharges
voitures électriques, utilisation du bois).

Obs. N°35
20/04/22
(e-mail)

M. Laurent THEROND

- Avis défavorable
- Politique

- Environnement
- Agriculture

- Emplois

1¢re pbservation : Le permis n’entre pas dans le
cahier des charges vendu aux élus et au Préfet.
Le projet d’entrep0t logistique est a I'inverse de
ce qui était prévu dans le projet Natura’Lub.
Consomme beaucoup de terres agricoles pour
peu d’emplois.

2&me gbservation : Transports et gaz a effet de
serre... A contre courant du bon sens.

3&me ghservation : Le site se trouve sur les
meilleures terres fertiles de la région (alluvions
de la Durance), irriguées naturellement. C’est
une perte pour I'agriculture.

Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
suivants :

- Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)

- Environnement et biodiversité (Chapitre 1)

- Agriculture (Chapitre 3.2)

- Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)

Le theme « politique » n’appelle pas de réponse dans le
strict cadre de notre projet.
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Date / n°
d’ordre Déposant Observations/demandes Réponse du pétitionnaire
dans le THEMES abordés (Mémoire en réponse)
registre
Conclusion : Ce projet doit étre soumis a
référendum de la communauté de communes.
Obs. N°36 | M. Philippe PARFAIT Tres beau projet porté par I'entreprise RAJA, qui | Nous vous remercions pour votre soutien.
20/04/22 Président EMP ne peut que valoriser les atouts de
(e-mail) Développement I’agglomération cavaillonnaise.
Cavaillon Cette entreprise britannique est le leader
- Avis favorable européen de la distribution et de I'emballage
- Valorisation cartons. Ce sera une superbe plateforme qui va
permettre a la ville d’encore mieux valoriser son
offre dans le domaine de la logistique.
Obs. N°37 | M. Claude MORETTI Rappel, par le déclarant, d’'une réunion en date | Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
20/04/22 Ancien conseiller du 20/11/2013 en mairie de Cheval Blanc, au suivants :
(e-mail) municipal de Cheval cours de laquelle M. DAUDET avait affirmé qu’il | - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
Blanc ne tolérerait plus I'installation de société de Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)
- Avis défavorable logistique pour diverses raisons valables. - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Agriculture D’excellentes terres agricoles vont étre - Bétonisation (Chapitre 5.2)
- Indépendance sacrifiées dans un contexte d’indépendance - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
alimentaire alimentaire. Le théme « Indépendance alimentaire » est bien plus
- bétonisation Compromis entre emplois a court terme et large et sans objet au regard de notre projet. Nous
- Emplois réserve fonciere. L’avenir n’est pas dans une tenons cependant a rappeler le réle important que
bétonisation sur des terres fertiles. jouent les acteurs logistiques dans la capacité a répartir
les productions souvent locales et concentrés vers les
lieux de consommation. Cette action participe au
concept d'indépendance alimentaire a I'échelle
nationale.
Obs. N°38 | Mme Hélene IApres un rappel du non-respect des Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
20/04/22 BERTRAND engagements pris par le Conseil Communautaire | suivants :
(e-mail) Porte-parole de la de la Communauté d’Agglomérations Luberon - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des

Confédération
Paysanne 84 (syndicat
agricole)

- Avis défavorable
- Politique

- Environnement
- Etude d’impact

- Biodiversité

- Agriculture

- Artificialisation des
sols

- Emplois

- Intégration
paysageére

- Recours

Monts de Vaucluse, la Confédération Paysanne
énonce ce qui aurait pu la satisfaire :

I Biocontrdle — intrants naturels — ingrédients
naturels — alimentation de qualité, cosmétiques
naturelles — local — démarche environnementale
\volontariste d’intégration dans le paysage —
utilisation du savoir-faire local.

La protection des terres agricoles :

Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)

- Environnement et biodiversité (Chapitre 1)

En complément nous souhaitons préciser que la Tulipa
Raddii n’est pas présente sur 'emprise de notre projet.
- Agriculture (Chapitre 3.2) - ZAN (Chapitre 3.1)

- Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)

- Intégration paysagere (Chapitre 5.1)

- Les recours déposés contre les arrétés préfectoraux du
Vaucluse et délibération du conseil communautaire
n’ont pas de caractere suspensif.

L’avis de la MRAe cité semble étre celui émis lors des
études de création de la ZAC. Concernant notre projet
nous avons répondu a I'ensemble des points soulevées
dans I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans
notre mémoire en réponse a l'avis de la MRAe de
décembre 2021 et versé a 'enquéte publique. De plus
ont été joints :

- Un rapport complémentaire de la société O2 Terre
(écologue), daté du 30 décembre 2021 a été joint a
I’étude d’impact pour compléter le volet Biodiversité de
notre dossier.

- Les conclusions d’une campagne de mesures
complémentaires sur la qualité de I'air et un
complément d’étude d’impacts sur la pollution de I'air
du 4 février 2022 sont présentés dans notre mémoire
en réponse a I'Enquéte Publique.

Notre Etude d’Impacts doit donc considérer I'avis de la
MRAe et la totalité de nos éléments de réponses.

Le theme « politique » n’appelle pas de réponse dans le
cadre strict de notre projet.
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En moyenne 55000 ha de terres agricoles changent d'usage chaque année, utilisés pour Iabitat, les
7ones commerciales ou les infrastructures de transport. L'équivalent de la surface agricole d'un
département disparait tous les cing ans. 11 faut absolument protéger le foncier agricole, mais beaucoup d'¢lus

‘pensent encore que ledé passe par une fon des terres agrlcolec et de la construction. La
France aperdu 44 5 mil lions dhectares de erres agncales en 40 ans. 1| faut imaginer un nouveau modéle de
développement urbain, en utilisant des friches | iales ou dhabitat pour e, tout
en arrétant d'empiéter sur les

terres agricoles.

A Cavaillon, 878 ha de SAU ont disparu entre 1988-2010. plus de 170 ha de terres agricoles sont
menacés actuellement par des projets d'urbanisation, zones AU du PLU. Le SCOT, arrété le 6 juillet
2017, prévoit 220 ha de développement éeonomique en extension urbaine en grande partic situé au
sud de Cavaillon

Le projet Natura'Lub 'é¢tend sur 120 ha, comprend 3 zones d'aménagement : le camp, le bout des
vignes, les hauts banquets, celle derniére sur 46 ha.

Llaptitude agronomique des sols est jugée trés levée voire excellente, elle favorise la diversité
culturale, comme indiqué dans I'étuce préalable agricole datée de janvier 2019,

Elle précise aussi que le secteur de la ZAC des Hauts Banquets dispose d' « un réseau d'irrigation
dense et maillé du nord au sud » et qu' « une trés grande partie des terres agricoles du périmétre est
irrigable (91%) et ce de maniére sécurisée, maitrisée, toute I'année ».

Dans cette zone inondable, I'activité humaine la plus appropriée est lagriculture en sysiémes
agroécologiques : maintien de Ia permeabilité des sols, risques de sinistres minimes comparés & une
zone d'activités, conciliation de 'activité humaine et de la riche biodiversité de ces milieus.

Les statistiques montrent que le taux d'artifieialisation dépasse les besoins économiques et
démographiques. De 2006 & 2015, la superficie des terres artificialisées a augmenté de 13 % en
France alors que la croissance du produit intérieur brut est de 6 % et celle de la population de 5 %.
Cette boulimic de terre n'est ni unc fatalité, ni un teait inhérent au développement d'un pays comme
1a France. En effet, avec 443 m2 en moyenne par personne, chaque frangais oceupe 21 % plus de
s0l qu'un espagnol, 36 % de plus qu'un allemand, 79 % de plus qu'un britannique selon Eurostat.

L'avis du président du Parc Naturel Régional du Luberon annexé  la délibération du 04/04/2019
relative & l'approbation du PLU e la commune de Cavaillon qui indique que « I'ouverture &
Turbanisation des zones actuellement concernées par le PPRI Durance permet la multiplication par
trois du foncier dédié & I'tivité économique par rapport au scénario sans création de la digue » et
demande « la réalisation d'une étude économique de la demande qui permettrait d'évaluer les
besoins fonciers réels sur la commune de Cavaillon et de justifier les chiffres de consommation de
Tespace 4 vocation économique ». En effet, le président du Parc Naturel Régional du Luberon note
que « la justification des besoins en termes de foncier sur ce secteur apparait trop faible ».

Le Plan Alimentaire Territoriale du Luberon appelle a stopper la consommation de ferres agricoles
et aflirme quil y a une pénurie de foncier agricole dans la région. Nombre de jeunes ne irouvent pas
de surfaces suffisantes pour s'installer ou & des prix rédhibiloires.

L'avis du président de la Chambre d'Agriculture annexé & la délibération du 04/04/2019 relative &
I'approbation du PLU de la commune de Cavaillon qui « aurait aimé disposer d'une justification

plus argumentée des projets d'urbanisation compte tenu de leur ampleur » et « déplore I'nbsence de

limites franches & l'urbanisation ».

L'avis de la MRAe sur la qualité de I'étude d'impact : la Jusnl'mmn du projet reste incompléte sur

d'autres critéres notamment sur la d:spm agnmlu ctles

possibilités d des dactivités existantes : justifier I dela
zone en expliguant les critéres et les modalités permettant l'urbanisation en zones mcmdablcs et présenter les
alteratives étudiées en explicitant les raisons du choix eu égard aux impacts environnementaux.

En 2001, 1412 ha artificialisés pour 25000 habitants, soit 564 m2 / hab

En 2030, 1751 ha artificialisés pour 30000 habitants, soit 584 m2 / hab (prévisions du PLU)
Moyenne fiangaise, déja élevée, de 443 12 / luuly

Laugmenmion de la population de Cavaillon se fait par une baisse de la densité, et donc une surconsommation
despac

La dé:narche de Cavaillon, depuis le début, est d'aftirmer la nécessité de renforcer sa polarité
économique et, en conséquence, d'accroitre 'offre fonciére pour le réaliser. Mais les dossiers
présentés se contentent de le réaffirmer & chaque étape. On ne s'interroge pas sur la nature du projet
Sconomique (y a-t-il une demande, quelle est la cmnon nette d'emplois, la localisation est-elle
favorable, quelle est le posilionnement au regard des territoires concurrents?), ni sur le rendement
de l'opération en termes fonciers.

Les textes imposent que des solutions alternatives soient recherchées, en particulier dans la
densification des zones d'activités existantes.

Or, plusieurs zoues de Cavailln se caractérisent par une inorganisation et un considérable
gaspillage de terrains. Il suffit de regarder le secteur des Taillades pour en avoir une idée.

La création de nouvelles zones est une solution de facilité qui aggrave encore le taux

d'artificizlisation, qui est en Vaucl 4 la moyenne nationale, qui hypothéque 'avenir.
Sauvegarder des terres agricoles fertiles et irriguées doit étre la priorité pour assurer Falimentation
du territoire.

Notre mode dapprovi I s ragilecarl est s dépendant du pétrole,le

moindre raté, dans la disponibilité ou les prix de ce carburant, pourrait entreiner des pénurics
alimentaires ou des coilts insupportables pour bien des personnes.

Comme le dit le sociologue Bruno Latour : « il faut fairc coincider la notion de territoire et celle de
Subsistance ».

La pénurie alimentaire a souvent été le premier facteur de la violence sociale. Il faut permettre
I'accés & une alimentation suffisante et saine pour tous les citoyens.

La création d'emplois

La presse a informé de la création de 150 emplois pour cette platcforme logistique.

Le ration d'emploi par surface de plancher donne & peine 550 emplois sur la ZAC, trés loin des 1600 emplois
annoncés par la Communauté de communes LMV.

De plus les emplois dans I logistique sont souvent précaires, non valorisants,  la merci de la robotisation. La
logistique détruit plus d'emplois qu'elle n'en crée.

Cessite remplace le site que le groupe Raja loue actucllement a Sorgues, il y a donc un transfert d’activité
et les emplois créés 2 Cavaillon sont supprimés & Sorgues.

En France, 200 fermes disparaissent chaque semaine.

Evolution du nombre deexploitations en PACA : en 1970 - 73435 exploitations, en 2000 - 29093
exploitations, en 2020 - moins de 20000 exploitations. Une chute de 73% en 50 ans !

En Vaucluse, sur la période 1988 & 2010, e nombre d'exploitations agricoles a chuté de 43%.

Il est passé de 10463 & 5923. Par année, 206 exploitations ont cessé leur activité.

Avec 4540 exploitations cn moins début 2011 par rapport & 1988, plus de 7500 emplois dirccts ont
disparu et prés de 23000 emplois induits soit une perte de plus de 30000 emplois. (sources RGA)

La logistique est moins créatrice d'emploi que I'agriculture, ct surtout que I'agriculture paysanne.
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Date / n°
p A . o .
d’ordre Déposant . Observations/demandes Repo,nse .du petlflonnalre
dans le THEMES abordés (Mémoire en réponse)
registre
Le projet détruit la biodiversité : le rapport complémentaire du cabinet O2Terre de 2021 reléve la
présence d’oiseaux protégés (Rolliers d’Europe, Cheviche d’Athéna, Petit-Duc Scops) et de la couleuvre
de Montpellier, également protégée, dont la présence sur le site est condamnée par la destruction des
habitats. Et cette richesse est sous-estimées : les inventaires successifs n’ont, par exemple, pas révélé, i
quelques dizaines de métres a Pest du lot A, la présence d’au moins une soixantaine d’individus de
Tulipa raddii, espéce protégée par arrété du 20 janvier 1982 fixant la liste des espéces végétales
protégées sur 'ensemble du territoire.
France stratégie, structure indique que la biodi it aujourd'hui une érosion
massive et rapide. L'artificialisation des sols, parce qu'elle détruit les habitats naturels et les
continuités évologiyues, en est une des principales causes. 11 est done nécessaire de freiner ce
phénoméne. Clest une des ambitions du plan biodiversité, présenté par le gouvernement en juillet 2018, plan
qui prévoit notamment d'atteindre & terme le zéro artificialisation nette.
Selon IPBES (pl: interg le sur la biod; ¢ et les services é
un million d'espéces animales et végétales sont aujourd'hui menacées d'extinction.
L'opposition 4 la ZAC des Hauts Banquets
La Confédération Paysanne de Vaucluse et plusieurs associations (AVEC, FNE 84, Foll'Avoine, L'Etang
Nouveau, Luberon Nature, SOS Durance Vivante) s'opposent 2 sa création, sa réalisation et son aménagement
et considérent cette zone néfaste pour les humains et les non-humains.
Tls conduisent des actions juridiques.
Un recours a été déposé le 19 aoit 2020 au Tribunal Administratif de Nimes contre les arrétés du Préfet de
Vaucluse des 8 janvier 2020 et 11 février 2020 déclarant dutilité publique le projet d'aménagement de la ZAC
des Hauts Banquets.
Tn antre recours a été dépasé le 9 jnin 2001 an Tribunal Administratif de Nimes contre les délibérations du
Conseil de la C LUBERON MONTS DE VAUCLUSE en date du
10 décembre 2020 approuvant le dossier de création et le programme des équipements publics & réaliser de la
ZAC des Hauts Banquets,
Les deux recours sont en attente de jugement.
conclusion : La Confédération Paysanne de
Vaucluse s’oppose a la délivrance du permis de
construire er juge I'étude d’impact sur
I’environnement insuffisante.
Obs. N°39 | Groupe ADERE, Le projet déclaré ICPE ne précise pas le type de | Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
21/04/22 association de citoyens | produits qui seront stockés dans les entrepots. | suivants :
(e-mail) pour le Des accidents sont a craindre. - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
développement de Il n’y a pas eu de déclaration de modification de | - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
I’emploi dans le la zone permettant I'implantation de telles - ICPE : les produits stockés visés a I'autorisation ICPE
respect de structures. sont des produits entrant dans la rubrique 1510 qui
I’environnement Pas de précision quant a I'ouverture d’emplois | correspond dans la nomenclature des ICPE a
- Avis défavorable et sa durée. « stockages de matieres, produits ou substances
-Emploi Partie E.R.C. sérieusement négligée par le combustibles dans des entrepbts couverts ».
- Environnement pétitionnaire. - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
- ICPE Rappel des articles L.411-1 et L.411-2 du code Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)
- Etude d’impact (ERC) | de I'environnement a ce sujet. Nous avons répondu a I'ensemble des points soulevées
Se déclare contre le projet. dans I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans
notre mémoire en réponse de décembre 2021 et versé
a I'enquéte publique.
De plus ont été joints :
- Un rapport complémentaire de la société 02 Terre
(écologue), daté du 30 décembre 2021 a été joint a
I’étude d’impact pour compléter le volet Biodiversité de
notre dossier.
- Les conclusions d’une campagne de mesures
complémentaires sur la qualité de I'air et un
complément d’étude d’impacts sur la pollution de I'air
du 4 février 2022 sont présentés dans notre mémoire
en réponse a I'Enquéte Publique.
Notre Etude d’Impact doit donc considérer 'avis de la
MRAe et la totalité de nos éléments de réponses.
Obs. N°40 | Mme Monique Cette plateforme logistique va forcément Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
21/04/22 MORETTI impacter I'environnement. suivants :
(e-mail) Membre de Un espace de verdure (parc avec arbres — - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
I'association AEQV de | prairie) est-il prévu a proximité ? - Nuisances sonores (Chapitre 2.3)
Cheval Blanc Les espaces a proximité de cette plateforme - Intégration paysagere (Chapitre 5.1)

- Avis défavorable

- Environnement

- Nuisances sonores
- Insertion paysageére
- Emploi

n’auront plus droit au soleil ?

Le bruit engendré par les activités, a-t-il été
mesuré et respecte-t-li les normes
environnementales ?

Les amas de béton vont étre laissés aux
générations futures. Méme pour I'emploi, les
inconvénients sont supérieurs aux avantages.

- Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)

- Au sein de notre projet sont prévus des
aménagements extérieurs a destination du personnel.
Le programme de la ZAC prévoit un « pole de vie »
destiné a offrir différents services aux personnes.
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dans le THEMES abordés (Mémoire en réponse)
registre
Obs. N°41 | M. Jean DE GENNARO e Ledocument transmis reprend la Voir réponses aux observations n°23.
Lettre 1128, chemin de la quasi-totalité des observations émises par le
datée du Voguette — Cavaillon collectif riverains Chemin de la Voguette, De plus...
18/04/22, Chemin de Robion a Orgon (observation N°23)
regue le - Avis défavorable et fait doublon avec celles-ci a savoir : Nous avons répondu a I'ensemble des points soulevées
21/04/22 - Agriculture « - Naturalité...Exigences liées a la labellisation dans I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 qui s’est
(6 pages) - Politique PARC+ ; prononcé sur notre Etude d’Impacts dans notre
(Natura’Lub) - Aucun détail n’est donné sur la nature des mémoire en réponse de décembre 2021 qui est versé a
- Environnement futures activités. Pourquoi ? I"'Enquéte Publique.
- Etude d’impact - Mouvement des véhicules est sous-évalué De plus ont été joints :
- Risques d’inondation | (chiffres avancés dans le courrier) ; - Un rapport complémentaire de la société 02 Terre
- Remontée de nappe | - Pourquoi les quais de déchargements sont-ils | (écologue), daté du 30 décembre 2021 a été joint a
- Biodiversité positionnés au sud du batiment, coté I’étude d’impact pour compléter le volet Biodiversité de
- Pollutions (des sols, habitations ?? notre dossier.
de I'air, pollution - Des garanties sont attendues afin que - Les conclusions d’une campagne de mesures
sonore) I’environnement soit respecté le plus possible complémentaires sur la qualité de I'air et un
- Intégration (bruit, éclairage, odeurs, paysage, circulation complément d’étude d’impacts sur la pollution de I'air
paysagére des véhicules réfléchie et maitrisée..) du 4 février 2022 sont présentés dans notre mémoire
- Mise en impasse du - Pourquoi une emprise aussi importante et si en réponse a I'Enquéte Publique.
chemin de la Voguette | proche des habitations ?
- Circulation et parking | - OU stationneront les véhicules poids-lourds qui | Notre Etude d’Impacts doit donc considérer I'avis de la
des véhicules arriveront sur le site quand les 4 places seront | MRAe et la totalité de nos éléments de réponses.
prises ? - Les noues évoquées et leur impact sur I’écoulement
- Ou stationneront-ils le week-end quand le de la nappe sont des ouvrages de la Zac des Hauts de
portail d’acces sera fermé ? Banquets.
- Peut-on espérer que des solutions seront - Les impacts liés a I'accroissement du trafic sont traités
apportées pour diminuer les nuisances ou les dans I'Etude d’Impacts et les chapitres 2.1 et 2.2
éliminer ? apportent des compléments d'informations. La majorité
- Peut-on avoir des éclaircissements sur la de notre trafic PL empruntera la D2R en direction de
circulation des véhicules par la D2R et ses I’A7. Pour mémoire le trafic prévisionnel de la ZAC des
abords proches ? hauts Banquets seul a été estimé a 1200 mouvements
- Pourquoi le chemin de la Voguette ainsi de poids lourds/jour et que notre projet ne représente
déplacé se nomme maintenant voie de la que 25% de ces prévisions de trafic.
Voguette ? Ce chemin ne pourra pas supporter |- L’étude de trafics montre que la suppression de la
une circulation intense (combien de véhicules partie Nord de la Voguette entrainera une diminution
légers ou lourds I'emprunteront) ? » importante d’environ 75% du trafic qui passerai de 200
e Acesobservations, I'intervenant a a 50 véhicules/jours.
ajouté les remarques suivantes : - Limitation des circulations sur la Voguette :
- Le projet ne prend pas en compte la totalité La portion sud de la Voguette sera interdite aux trafics
des nuisances (sonores, lumineuses, olfactives, | de PL et les circulations VL seront limitées pour les
environnementales, pollutions en tout genre) ; | acces aux aires de stationnement VL des activités (LOT
- Questionnement sur 'écoulement naturel de | AetB).
la nappe phréatique, sur les dépéts FP CAVA DEVELOPPEMENT propose d’interdire aux
d’hydrocarbures, dimensions de noues, sur la véhicules sortant du LOT A de tourner a droite pour
circulation des poids lourds chemin de la aller vers le Sud de la Voguette.
Voguette ;
- Demande la mise en impasse du chemin de la | Toutefois, la Voguette ne pourra étre mise en impasse
Voguette (partie Sud) au droit de la ZAC de maniere a permettre la circulation de certains
Natura’Lub ainsi qu’un aménagement durable véhicules de services (OM, sécurité, urgence...) et la
(mur, cloture, butte végétale) pour la possibilité pour les riverains de rejoindre plus
préservation des riverains. directement le Centre-Ville de Cavaillon ou I'A7
conformément au projet de la Zac de Hauts de
Banquets.
Obs. N°42 | Mme Francoise Le projet ne correspond en rien aux objectifs de | Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
21/04/22 COLSAET « naturalité » énoncés initialement. Insuffisance | suivants :
(e-mail) Domiciliée aux du projet de ce pont de vue. La taille de la - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
Taillades plateforme ne répond pas aux conditions de Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)

- Avis défavorable
- Naturalité
- Intégration

respect de la nature, de pollution.

Destruction de terres agricoles alors que de
jeunes agriculteurs en cherchent.

L'inventaire de la biodiversité est insuffisant et

- Intégration paysagére (Chapitre 5.1)
- Agriculture (Chapitre 3.2)

- Biodiversité (Chapitre 1.5)

- Empreinte Carbone (Chapitre 1.4)
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paysagére les risques naturels ne sont pas bien pris en Le theme « Réchauffement climatique » et bien plus
- Agriculture compte. vastes que le périmetre de notre projet.
- Biodiversité Peu d’emplois seront créés. Nous souhaitons cependant souligner notre action en
- Réchauffement Projet allant a I’encontre de I'objectif de lutte faveur de la décarbonation de notre batiment (Isolation
climatique contre le réchauffement climatique (gaz a effet | renforcée, centrale photovoltaique, infrastructure pour
de serre —transports routiers). la pose de bornes de recharges voiture, utilisation du
bois).
De plus sans que ce point soit de la responsabilité du
porteur de ce projet, nous soulignons que le transport
routier a également amorcé sa mue vers la
décarbonation de son activité avec entre autres
I"utilisation de véhicules électriques ou fonctionnant au
GN-Vert.
Obs. N°43 | M. Michel BLOIS Observations et commentaires strictement Voir Observation n°42
21/04/22 Les Taillades identiques a ceux évoqués par la déclarante de
(e-mail) Themes identiques a I'observation N°42.
I"observation Les mémes thémes sont évoqués. (Doublon)
précédente
Obs. N°44 | Mme Marie-Renée Plaidoyer contre la pollution allant étre Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
21/04/22 BLANC engendrée par la construction de la plateforme | suivants :
(e-mail) Ex-institutrice a (pollution de I'air accrue en raison de la - Qualité de I'air (Chapitre 2.2)
Cavaillon circulation routiére — particules fines - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
augmentées — maladies — mécanisation — - Biodiversité (Chapitre 1.5)
- Avis défavorable souffrance au travail — personnels exploités). - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- Pollution de I'air Rappel des « richesses » de Cavaillon (fruits, - Empreinte Carbone (Chapitre 1.4)
- Biodiversité vergers, maraichage, melons, vers a soie...) - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
(écosystemes) Quels bénéfices les riverains et les commergants | Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)
- Environnement auront-ils ? Erreur d’appréciation possible au - Erreur de légende d’au moins une des photos vues
- Emplois regard des prises de vues paysageres depuis la lointaines. L’erreur n’est pas une erreur de légendes
- Réchauffement colline St Jacques et le Luberon (impact mais un défaut de saut de page du mémoire en réponse
climatique paysager). aux avis de la MRAe qui fait ressortir la légende « route
Distorsion entre le concept de naturalité (cahier | de vidauque » en bas de page alors que la vue
des charges de Natura’Lub) et le projet de correspondante se trouve sur la page suivante. Nous
hangar. nous excusons si ce défaut de pagination ait pu vous
Relation est ensuite faite au dernier rapport du | troubler et vous remercions de nous avoir signalé ce
GIEC (changement climatique). point.
Obs. N°45 | M. Etienne JOUVE, Quel est le montant des subventions regues par | Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
21/04/22 domicilié a Cavaillon LMV et sont elles en rapport avec la suivants :
(e-mail) Adhérent a construction des batiments sur la ZAC ? - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des

I"association AVEC et
au Collectif Sauvons
nos Terres 84

- Avis défavorable

- Politique

- impact paysager

- Environnement (flore)
- Risques pollution de
nappes

- Pollution (sonore,
visuelle et air)

- Agriculture

- Engagements non tenus (Projet / Natura’Lub ?)
par le président de la CALMV.

- La hauteur des batiments n’est pas précisée.
- Impact visuel en entrée de ville (erreur de
légende sur certaines photos).

- Une plante protégée (Tulipa Radii) n’est pas
mentionnée dans les relevés floristiques. Se
trouve a la limite du Lot A.

Il faudra prendre des dispositions pour la
protéger.

- Pluviométrie : risque au niveau de
I’écoulement des eaux et des remontées de
nappes (Pollution conséquente pour les
riverains utilisant des forages).

- Quel est le nombre de quais prévus et quelles
sont les rotations des véhicules?

- Une indemnisation pourrait étre prévue pour
les riverains proches, impactés.

- Quelle est la nature des produits dangereux ?
- Hauteur de plancher : Risque pour les
pompiers ?

- ICPE : normes respectées ?

Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)

- Intégration paysagére (Chapitre 5.1)

- Biodiversité (Chapitre 1.5)

En complément nous souhaitons préciser que la Tulipa
Raddii n’est pas présente sur I'emprise de notre projet.
- Risque de pollutions de nappes (Chapitre 2.4)

- Pollutions et nuisances sonores (Chapitres 1.4, 2.2,
2.3)

- Agriculture (Chapitre 3.2)

- Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)

- ZAN (Chapitre 3.1)

De plus

- 40 quais sont prévus au projet.

- Le projet prévoit environ 150 PL/jour soit 300
rotations et 130 VL/jour soit 260 rotations

- Le PLU (et le POS avant lui) inscrit le secteur des Hauts
Banquets en zone de développement économique
depuis de nombreuses années. Le projet présenté a
I’'enquéte résulte de I'application et de la mise en
ceuvre du PLU. Toute perte de valeur de biens voisins
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- Distance aux ERP est sous évaluée (CAT et n’est pas liée directement au projet du LOT A et ne sera
futur pole médical). pas dédommageable du fait de cette construction.
- Projet Zéro artificialisation des sols non - Les produits stockés visés a I'autorisation ICPE sont
respecté... des produits entrant dans la rubrique 1510 qui
Remarques diverses sur la politique alimentaire. | correspond dans la nomenclature des ICPE a «
stockages de matieres, produits ou substances
combustibles dans des entrepbts couverts ».
L’ensemble des normes et prescriptions données a
I'issue de I'instruction du dossier d’autorisation ICPE
sont et seront respectées.
- La réglementation par rapport aux distances vis-a-vis
des ERP existant par rapport a I'activité envisagée et les
rubriques ICPE visées sont respectées.
- La hauteur du plancher bas est d’environ 1.40m au-
dessus de la cote du terrain naturel. L'ensemble des
pentes reglementaires des cheminements permettant
aux sapeurs-pompiers d’intervenir sont respectées.
- La hauteur du batiment est bien précisée. Le batiment
fera 15m a I'acrotere.
Le theme « subventions regues par LMV » n’appelle pas
de réponse dans le cadre strict de notre projet.
Obs. N°46 | Mme Josiane Plaidoyer contre le projet de construction de Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
21/04/22 BOUILLET I’entrepot, lequel va engendrer la bétonisation | suivants :
(e-mail) de dizaines d’hectares, des déplacements de - Bétonisation (Chapitre 5.2)
- Avis défavorable produits fabriqués a bas co(ts, peu de salariés, |- Pollutions (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3 et 2.4)
- Bétonisation de nombreux mouvements de camions, des - ZAN (Chapitre 3.1)
- Pollution pollutions, des Gaz a Effet de Serre, de - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- ZAN I'artificialisation des sols. - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Emplois Prendre en compte la crise climatique...
- Agriculture Il faut privilégier les circuits courts (paysans
locaux) et protéger la souveraineté alimentaire.
Obs. N°47 | M. Gregory GRZELAK Projet surdimensionné et décalé faces aux Notre mémoire apporte des précisions sur les théemes
21/04/22 Domicilié a I'lsle-sur-la- | urgences de I'époque. Trop de zones suivants :
(e-mail) Sorgue commerciales en périphérie. - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
Les terres méme non cultivée sont toujours a Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)
- Avis défavorable vocation agricole (référence au grenier a blé - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Agriculture ukrainien, grippé). - Bétonisation (Chapitre 5.2)
- Bétonisation Ce projet va entrainer une bétonisation - Inondation (Chapitre 4.1)
- Risque d’inondation (bouleversement de I’environnement naturel — | - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
- Environnement risque d’inondation), de la pollution (camions).
Mise en danger des especes végétales et
animales.
Obs. N°48 | M. Jean-Pierre Projet néfaste pour I'environnement. Pollution | Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
21/04/22 RENELEAU des transports (camions). D’autres activités suivants :
(e-mail) - Avis défavorable auraient pu étre implantées (ferme - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
- Environnement pédagogique, culture maraichére bio). Trop de | - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- Emplois bétonisation. - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Agriculture Les emplois seront-ils au rendez-vous ? - Choix du site (Chapitres 1.1 et 6.5)
- Choix du site Pourquoi ne pas avoir choisi des locaux vides
aux alentours ?
Obs. N°49 | Eliane et Hervé Projet ne correspondant pas aux objectifs de Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
21/04/22 MARTINEZ domiciliés a | naturalité. La construction va engendrer des suivants :
(e-mail) Cheval Blanc nuisances et pollutions (sonores, visuelles, de - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Avis défavorable I"air, camions). - Pollutions et nuisances sonores (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3
- Agriculture Peu d’emplois seront créés. et 2.4)
- Pollutions (nuisances) | Les terres fertiles seront perdues. - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- Emplois
Obs. N°50 | Mme Solinne MORETTI | Rappel de ce que devait étre Natura’Lub. Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
21/04/22 Membre de Le projet va engendrer : suivants :
(e-mail) I’Association - Une perte d’attractivité du territoire (est - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
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Environnement et incompatible avec la charte du PNR Luberon) ; Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)
Quialité de Vie (AEQV — | - La création de nouvelles nuisances (pollutions | - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
comité de Cheval Blanc | visuelle, pollutions de I’air et des sols) ; - Pollutions et nuisances sonores (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3
- Peu d’emplois créés et a faible valeur ajoutée ; | et 2.4)
- Avis défavorable - Destruction d’un espace rural, naturel et de sa | - Inondation (Chapitre 4.1)
- Environnement biodiversité ; - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Risques d’inondation | - Perte de résilience alimentaire (artificialisation | - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- Agriculture des terres agricoles- autonomie alimentaire est
- Pollutions compromise) ; Les thémes « Résilience alimentaire » et « Résilience
- Emplois - Perte de résilience face a I'amplification des Climatique » sont bien plus large et n’appellent pas de
phénomenes climatiques (destruction de la réponse au regard de notre projet.
perméabilité des sols — risque d’inondation -
ruissellement).
Obs. N°51 | Mme Claude Observations contenues dans une piéce jointe Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
21/04/22 RANOCCHI au mail (2 pages avec énoncés de 7 rubriques) : | suivants :
(e-mail) Administratrice pour - Apres la mort d’une agriculture, la mort - Adéquation du projet avec le programme de la Zac des
FNE84 (France Nature | annoncée de la biodiversité (I’agriculture fait Hauts Banquets (Chapitres 1.1 et 1.2)
Environnement vivre de nombreuses familles — Les friches de la | - Agriculture (Chapitre 3.2)
ZAC ont donné vie a une riche biodiversité) Un | - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
- Avis défavorable contre-inventaire mériterait d’étre fait. - ZAN (Chapitre 3.1)
- Politique - Destruction des terres agricoles, - Inondation (Chapitre 4.1)
- Agriculture I'artificialisation des sols a marche forcée (sur - Emplois (Chapitres 6.2 et 6.3)
- Biodiversité toute la ZAC ?). Il faut limiter drastiquement les
- Artificialisation des surfaces de terres artificialisées. De plus
sols - Les conséquences de Iartificialisation des
- Sécurité alimentaire | Hauts Banquets : suppression des fermes Nous avons répondu a I'ensemble des points soulevées
- Risque d’inondation | agricoles et des emplois induits — réduction de | dans I'avis de la MRAE n°2021APPACA54/2959 dans
- Pollution I"approvisionnement en produits alimentaires notre mémoire en réponse a I'avis de la MRAe de
- Nuisances locaux (sécurité alimentaire), aggravation de décembre 2021 et versé a 'enquéte publique.
- Emplois délocalisés I'exposition a I’aléa inondation (crues extrémes | De plus ont été joints :
- Recommandations liées au déreglement climatique). - Un rapport complémentaire de la société O2 Terre
MRAe - Un batiment de plus de 40 000m? en plein PNR | (écologue), daté du 30 décembre 2021 a été joint a
du Luberon, un mastodonte de béton en plein I’étude d’impact pour compléter le volet Biodiversité de
PNR Luberon. notre dossier.
Quid de la trame verte ? - Les conclusions d’une campagne de mesures
- 40 000m? pour quoi faire ? complémentaires sur la qualité de I'air et un
Le groupe RAJA déploie une activité logistique complément d’étude d’impacts sur la pollution de I'air
de distribution de produits d’emballages et du 4 février 2022 sont présentés dans notre mémoire
délocalise son entrepot de Sorgues... Seulement | en réponse a I'Enquéte Publique.
150 emplois annoncés. Notre Etude d’Impacts doit donc considérer I'avis de la
Le trafic induira de nouvelles pollutions et de MRAe et |a totalité de nos éléments de réponses.
nuisances.
Que fera le groupe RAJA pour prévenir cela ? Le pétitionnaire de |'autorisation est la société FP CAVA
- Le dossier de la MRAe joint au dossier de 'EUP | DEVELOPPEMENT.
5 enjeux environnementaux dont la copie esta | Le groupe RAJA est une société familiale francaise tres
revoir (préservation de la biodiversité — active dans le développement durable et reconnue pour
intégration paysagere — qualité de I'air — son engagement sociétal. (Fondation en faveur des
ambiance sonore — risques naturels Femmes et de I'Environnement) Elle a été labellisée «
d’inondation — qualité des eaux — pollution des | meilleur employeur de France en 2019-2020 »
sols). (Palmares Capital). De plus la société RAJA vient de
rejoindre le dispositif Fret21, en lien avec 'ADEME et
s’est engagé a réduire de 28% son empreinte carbone
d’ici a 3 ans Son implantation sur le site est envisagée et
reste a confirmer.
Nous renvoyons au Chapitre 6.4 concernant
I'implantation d’entreprises.
Obs. N°52 | Mme Solinne MORETTI | Second mail de I'intervenante. Voir Observation n°50
21/04/22 Domiciliée a Cheval Avis défavorable confirmé par des remarques
(e-mail) Blanc hostiles au projet et corroborant ses

précédentes observations (observation N°50 du
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méme jour).
Plaidoyer en faveur de I'environnement.

Obs. N°53
21/04/22
Lettre de 9
pages,
déposée le
méme jour

Collectif Riverains
Chemin de la
Voguette, représentée
par Mme ARBEY Joélle,
domiciliée a ORGON

- Themes identiques a
ceux évoqués dans
I"'observation N°23

Courrier venant en complément de celui
transmis le 13/04/22 (observation N°23) et
reprenant les mémes thémes dans les
observations évoquées (identiques).

Le collectif insiste notamment sur sa premiere
demande de mise en impasse du Chemin de la
Voguette au niveau de la ZAC.

En annexe, hormis les signatures figurant déja
dans le 1¢" courrier, sont joints une lettre du
Président de la Communauté d’Agglomération
(Gérard DAUDET) en date du 11/02/22,
accusant réception de cette demande de mise
en impasse, ainsi qu’un courrier du cabinet du
maire de Cavaillon, prenant également acte de
cette requéte.

Cavailon le 11 février 2022

Objet - Votre courtier du 15 janvier 2022
Références DGST/EN/02/2022

Dossier suivi por Eddy IACONA - Directeur du pdle technique,

Mesdames et Messieurs,

Vaccuse bonne réception de la correspondance de votre collectf, en date du 15 janvier 2022. Dans ce
document, vous portez & ma connaissance des nuisances causées actuellement par le chantier de
viabilisation de la ZAC des Hauts Banquets, mais également, par anticipation, lorsque les futurs
batiments seront en exploitation.

S'agissant de la phase chantier, je tiens 3 vous assurer que tout est mis en ceuvre par 'ensemble des
acteurs de la construction pour limiter au maximum les nuisances aux riverains, conformément & nos
engagements, En effet, les émissions de bruits sont contrdlées quotidiennement. Cette surveillance
est placée sous le contréle d'un bureau d'études spécialisé. De plus, dans ces périodes plutdt seches
malgré la saison, les ent sont isées surla nécessité d'arroser régulie pour limiter
les poussiéres,

En é etafin de prendre au mieux en de, |'ai demandé au maitre
d'ouvrage de I'opération, le groupe IDEC, ainsi qu' , une attention pect de
ces mesures et limiter au strict minimum les passages de véhicules sur le chemin de la Voguette.

Enfin, concernant les nuisances que vous évoquez en phase d'exploitation, je prends Fengagement de
& , pour ter lesréy fespl é fonction

des besoins de ce futur parc d'activités,

Comptant sur volre compréhension, je vous prie d'agreéer, Mesdames et Messieurs, Iassurance de
mes sincéres salutations.

Le Président, Pour le Président,

ot par délégation

Gerargoauner,  lo 1% Vice-Président

u"ll\:m www.luberonmontsdevaucluse.fr Pat’ICk slNTEs

A e —————
s Luberon Monts de Vaucluse

VIR 315, avenue Saint Baldou
WA 84300 CAVAILLON
okt 161049078 8230
i fax.04 90788239
wines accugil@cmyAr

Voir observation n°23
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Madame.

Lors notre schange du
de Cavailion, vous.
Qui pourraient résul
Compe teny de
Voguette, vous solic

Faisant suite & note o
Vimplantotion. d'un'
ponctuelement, on
exenips).

Eepdrant Ovon 1epon <
tacne. en | osurance e

Z8

Obs. N°54
22/04/22
Lettre
datée du
21/04/22
remise par
la
déclarante

Mme Chantal CHEVRET
domicilié a Cavaillon

- Opposition au projet
- Biodiversité

- Pollutions (sonore et
de I'air)

- Agriculture (sécurité
alimentaire)

- Politique
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Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
suivants :

- Biodiversité (Chapitre 1.5)

- Pollutions et nuisances sonores (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3
et 2.4)

- Agriculture (Chapitre 3.2)

Le theme « Politique, Profits et Pouvoirs » n’appelle pas
de réponse dans le cadre strict de notre projet.

Obs. N°55
22/04/22
Sur registre

M. Robert LEBAIL,
domicilié a Cavaillon

- requéte en
aménagements

Vice-président du Comité Départemental de
cyclotourisme (Fédération nationale),
I'intéressé, agé de 91 ans, apres avoir étudié le
dossier d’enquéte, constate qu’une fois de plus
on a oublié dans le projet, la circulation des
piétons et des cyclistes. Aucun aménagement
approprié (trottoirs et pistes cyclables)

Le projet d’entrepdt sur le Lot A prévoit bien la
possibilité de se rendre sur site a vélo. Un abri pour 20
vélos est prévu.

L’acces se fera par le réseau de voies cyclables
sécurisées prévues le long de toutes les voies dans les
aménagements de la ZAC.

Ce réseau sera interconnecté avec la vélo route 8 (EV8)

Obs. N°56
22/04/22
(e-mail)

M. Jean-Brice CORDIER

- Avis défavorable
- Agriculture

- Souveraineté
alimentaire et
économique

Le résumé non technique ne reflete pas la
réalité. Le projet détruira les emplois en France.
Il'y aura plus de nuisances en raison des
transports décuplés dans la zone.
L’artificialisation des sols aura un impact sur
I’environnement et le potentiel agricole.

Il faut préserver le ZAN, la souveraineté

Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
suivants :

- Agriculture (Chapitre 3.2)

- Pollutions et nuisances sonores (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3
et2.4)

- ZAN (Chapitre 3.1)

- Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
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Enquéte publique concernant la demande de permis de construire d’'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.
Consultation du public du 21/03/2022 au 22/04/2022. — PV des opérations
Décision de M. le Président du T.A. de Nimes, N°E22000005/84 en date du 07/02/2022

Date / n°
p A . o .
d’ordre Déposant . Observations/demandes Repo,nse .du petlflonnalre
dans le THEMES abordés (Mémoire en réponse)
registre
- Nuisances alimentaire et la souveraineté économique et
- Artificialisation des prendre en compte le changement climatique. De plus
sols Le theme « Souveraineté alimentaire » et plus vaste
- Environnement que le périmeétre de notre projet et n’appelle pas de
réponse de notre part. Nous soulignons que dans son
ensemble le solde du commerce extérieur dans le
domaine de I'agriculture et de I’agroalimentaire est
positif en France et que le réle premier de la logistique
est de relier les poles de productions (alimentaire ou de
biens) aux poles de consommations.
Obs. N°57 | M. Pierre PAILLARD, Second courrier de I'association SOS Durance Pour s’assurer de I'adéquation de I’activité du futur de
22/04/22 membre de vivante. ce batiment avec le programme de la ZAC,
Courier I"association SOS Réponse 3 'enquéte concernant le projet de construction d’un entrepdt par SNC FP CAVA |'imp|antation d’une entreprise sur ce site recevra
. . DEVELOPPEMENT, la demande de permis de construire n084 035 21E 0049 et son étude , , , ,
arrive en Durance vivante d'impact sur 'environnement, déposées par FP CAVA Développement, sur le lot A de la I agrement prea|3b|e de la Communauté
mairie le Avignon ZAC des Hauts Banquets & Cavallon, d’Agglomérations Luberon Mont de Vaucluse.
2 1/04/22 Le projet de construction d’un entrepdt énonce qu'il se situe dans « un secteur industriel @
fort potentiel économique » (qui)
« - n'est pas porteur de ¢ les qui seraient il avec le
projet de développement prévu (analyse des contraintes environnementales). Le projet a
dailleurs été retenu au titre de I'OIR Naturalité et Territoires d’Industrie avec la
dénomination NATURA'LUB. »
(RESUME NON TECHNIQUE DE L'ETUDE D'IMPACT (Article R122-5 du Code de I'Environnement, Rubrique 39a) PROJET DE
CONSTRUCTION D'UN ENTREPOT (> 40 000 m?) VERSION 1~ Juillet 2021 Sur la commune de CAVAILLON (84) Etape 6 fichier
3p.11)
Notons que pour se prévaloir du label OIR Naturalité (Opération d'intérét Régional
il faudrait dé que les DI devant s'implanter sur le périmétre de
Natura’Lub répondent bien aux critéres de ce label. Ce qui n"a pas été fait a ce jour. la
Région promeut en effet ce label de la maniére suivante : « Au sein de I'OIR Naturalité, c'est
tout un écosystéme qui s'articule de la fourche a la fourchette, de la production a la
transformation et jusqu’au consommateur, autour de I"agriculture, de I'alimentation, du bio
ou encore de la ¢ » (https://www. i fr/: /detail/la-regi d
en-pointe-sur-la-naturalite)
Il est en tous cas surprenant qu’une entreprise de logistique ne dévoilant pas la nature ni la
provenance des produits qu'elle compte traiter puisse se réclamer d’un label auquel elle ne
prétend se conformer qu’en raison de sa présence sur 'emprise de Natura’Lub. Ce tour de
passe passe vise a I'évidence & verdir une activité d’une maniére assez inélégante [a il
faudrait argumenter de maniére claire.
Pierre Paliard pour I'association SOS Durance vivante
36 bis avenue des Sources 84 000 Avignon COURRIER ARRIVE | £
Pierpaliard@yahoo.fr m
SERVICE ACCUET
QURRIER N°
=
Obs. N°58 | Mme Marie-Renée Seconde observation de I'intervenante (a Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
22/04/22 BLANC de Cavaillon transmis un mail le 21/04/22 — observation suivants :
Déposée N°44) - Bétonisation (Chapitre 5.2)
surle - Bétonisation Plaidoyer contre la bétonisation des terres - Agriculture (Chapitre 3.2)
registre - environnement agricoles. - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
Alerte contre le déreglement climatique.
Obs. N°59 | Mme Léa COULANGES | Projet d’un autre age. Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
22/04/22 Méprise la préservation de la biodiversité. suivants :
(e-mail) - Avis défavorable Engendre des risques de pollutions (air et eaux | - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
- Environnement souterraines et superficielles) et d’inondations. | - Agriculture (Chapitre 3.2)
- Agriculture Il faut garder les sols vivants (consommation - Pollutions et nuisances sonores (Chapitres 1.4, 2.2, 2.3
- Risques de pollutions | locale — fermes municipales — développement et 2.4)
et inondations grace aux jeunes agriculteurs). - Inondation (Chapitre 4.1)
Obs. N°60 | Mme Léa COULANGES | Plaidoyer en faveur de la souveraineté Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
22/04/22 Présidente de alimentaire dans un contexte de guerre en suivants :
(e-mail) I"association ESSOR Europe. Accélération des besoins de transition - Agriculture (Chapitre 3.2)

Citoyen a Entraigues
sur la Sorgue

- Défavorable au projet
- Agriculture —
souveraineté
alimentaire

et adaptation a I’évolution du monde. Il faut
sauvegarder nos terres.

Le theme « Souveraineté alimentaire » et plus vaste
que le périmetre de notre projet et n’appelle pas de
réponse de notre part. Nous soulignons que dans son
ensemble le solde du commerce extérieur dans le
domaine de I'agriculture et de I'agroalimentaire est
positif en France et que le réle premier de la logistique
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Enquéte publique concernant la demande de permis de construire d’'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.
Consultation du public du 21/03/2022 au 22/04/2022. — PV des opérations
Décision de M. le Président du T.A. de Nimes, N°E22000005/84 en date du 07/02/2022

Date / n°
d’ordre Déposant Observations/demandes Réponse du pétitionnaire
dans le THEMES abordés (Mémoire en réponse)
registre
est de relier les poles de productions (alimentaire ou de
biens) aux pdles de consommations.
Obs.N°61 | Mme Marie Melina Destruction de terres fertiles irriguées. Participe | Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
22/04/22 STANESCU a I'effondrement de la biodiversité et génére de | suivants :
(e-mail) - Avis défavorable la pollution. Le béton et le goudron grignote ce | - Biodiversité (Chapitre 1.5)
- bétonisation qui était avant un jardin a Cavaillon. - Bétonisation (Chapitre 5.2)
- Biodiversité
Obs. N°62 | Claude BENAY Préoccupations quant a I'impact de cette zone Notre mémoire apporte des précisions sur les themes
22/04/22 | - Avis défavorable sur le futur. Assez d’entrep6éts et de poids suivants :
(e-mail) - environnement lourds en contradiction avec les urgences - Environnement et biodiversité (Chapitre 1)
- climat climatiques. Assez de destruction de zones - Inondation (Chapitre 4.1)
agricoles. - ZAN (Chapitre 3.1)
La question du « changement climatique » est un point
dépassant le seul projet du Lot A de la Zac des Hauts
Banquets. Nous abordons cependant au Chapitre 1.4 les
actions en faveur de la réduction de I'emprunte
Carbonne de notre projet.

3.5. - AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE PACA (MRAe) ET MEMOIRE EN
REPONSE DU PORTEUR DE PROJET

La MRAe a été saisie pour avis sur le dossier de permis de construire d’'un entrep0ét situé sur le
lot A de la ZAC des HAUTS BANQUETS a Cavaillon (84).

Elle a émis un avis en date du 7 octobre 2021, comportant 12 recommandations.

Selon l'article L122-1 du code de I'environnement, « L'avis de l'autorité environnementale fait
I'objet d'une réponse écrite de la part du maitre d'ouvrage.

Les maitres d'ouvrage tenus de produire une étude d'impact la mettent a disposition du public,
ainsi que la réponse écrite a l'avis de l'autorité environnementale, par voie électronique au plus
tard au moment de l'ouverture de l'enquéte publique ou de la participation du public par voie
électronique prévue par le code de I'environnement. »

Les tableaux ci-aprés reprennent l'avis de [l'autorité environnementale et les
recommandations de la MRAe ainsi que la réponse du maitre d’ouvrage, la SCI FP CAVA
DEVELOPPEMENT.

Ces documents font partie du dossier d’enquéte.
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Enquéte publique concernant la demande de permis de construire d’'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.

Consultation du public du 21/03/2022 au 22/04/2022. — PV des opérations

Décision de M. le Président du T.A. de Nimes, N°E22000005/84 en date du 07/02/2022

AVIS DE LA MRAe ET MEMOIRE EN REPONSE DE FP CAVA

DEVELOPPEMENT

Précisions apportées sur le contexte et les objectifs du projet,
enjeux environnementaux, qualité de I’étude d’impact

Observations de la
MRAe

Réponses et compléments apportés par la Maitrise d’Ouvrage

Le dossier présente les
différentes caractéristiques
du projet sans toutefois
décrire l'activité qui
occupera les locaux. Il
n’est donc pas possible de
connaitre précisément les
impacts de cette nouvelle
activité sur la zone et son
territoire plus large.

Le domaine d’activité :

Le projet du LOT A est destiné a une activité d’entrepét et de stockage de produits de
consommation courante classés a la rubrique 1510. Il s’'inscrit pleinement dans le
programme prévisionnel de construction du Lot A (entrepéts et activités nécessitant de
grands fonciers) défini au dossier de réalisation de la ZAC.

Les différentes
composantes du projet
sont correctement
détaillées, hormis le
domaine d’activité et la
centrale photovoltaique sur
la toiture dont les
caractéristiques ne sont
pas précisées dans le
dossier

La centrale photovoltaique en toiture :

Pour respecter les objectifs énergétiques de la ZAC, le projet est pourvu d’une centrale
photovoltaique d’une capacité d’environ 4MWc produits par 22 000 m2 de panneaux
photovoltaiques en toitures du batiment. Sa conception respecte I'arrété du 5 février 2020,
la doctrine du SDIS du Vaucluse sur les installations photovoltaiques et la norme UTEC
15.712.

Le projet sera raccordé a
une station d’épuration
d’une capacité nominale de
1600 eq.hab. Les rejets
sont estimés a 4,75% de la
capacité nominale de la
station. Les modalités de
raccordement de I'entrepdt
sont décrites dans le
dossier, de méme que les
performances attendues de
la STEP. Toutefois, le
dossier ne mentionne pas
I’échéance prévue pour la
construction de la STEP
nécessaire au traitement
des rejets du projet et ne
traite pas des incidences
de la mise en place du
raccordement et de la
construction de la STEP.
De méme pour les voiries
d’acces. L’absence
d’évaluation des incidences
de ces équipements nuit a

Planning de réalisation et de livraison de la STEP :

Du fait de son process spécifique (de type filtres plantés de roseaux), la STEP doit étre
mise en service concomitamment a la mise en service du ler batiment afin ne pas rester
inactive a sa livraison (détérioration des équipements de roseaux s'ils ne sont pas
alimentés). Elle sera réalisée conformément a I'autorisation environnementale unique de
la ZAC (arrété préfectoral du 2 avril 2019 complété par celui du 2 mars 2021).

C’est pourquoi, la station d’épuration sera réalisée a compter du 4¢é trimestre 2022, pour
une mise en route simultanée avec la livraison prévisionnelle du ler batiment dans la
ZAC. Elle devrait étre opérationnelle courant du 2nd trimestre 2023 et donc en
fonctionnement lors du raccordement du projet du LOT A.

Les incidences des voies et raccordements :

L’aménagement des espaces publics décrit dans le dossier de réalisation de la ZAC
(programme des équipements publics) est adapté aux besoins du projet de construction.
Les travaux préparatoires ont débuté en février 2021 et les travaux d’aménagement
(voiries, réseaux, espaces verts, gestion eaux pluviales...) ont débuté en octobre 2021
pour respecter les préconisations de I'autorisation environnementale unique de la ZAC
(arrété préfectoral du 2 avril 2019 complété par celui du 2 mars 2021). lls seront achevés
avant la livraison du projet de construction du LOT A.

Le plan de circulations et des accés au lot « A », a été concu pour maintenir les trafics
poids-lourds sur la voirie primaire et limiter leur passage sur la branche Sud de la voie
secondaire (Voguette Sud). Les stationnements et zones d’attente de véhicules seront
gérés au sein des lots afin de maintenir la fluidité de circulation et la qualité paysagére sur
les espaces publics.
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Précisions apportées sur le contexte et les objectifs du projet,
enjeux environnementaux, qualité de I’étude d’impact

la lisibilité du projet.

Le dossier n‘apporte pas
d’éclairage sur l'analyse du
choix du site, ni de
variantes d’implantation au
sein de la ZAC.

Justification du choix du site :

De par sa proximité immédiate avec I'autoroute A7 et au cceur d’un territoire a
redynamiser, la ZAC des Hauts Banquets a été pensée pour répondre a une grande
variété de projets et d’activités, allant de I'activité de stockage et distribution, d’activités
industrielles, artisanales, tertiaires et de services.

Le projet de ZAC répond a la recherche de qualités exprimées par les entreprises et offre
la possibilité de développer un batiment derniére génération, économe en énergie et
équipé de panneaux photovoltaiques, certifi¢ BREEAM et Biodivercity.

La proximité de l'autoroute A7 et au-dela, du triangle autoroutier complété par I'A9 et
I’A54, permet au projet d’assurer une desserte locale et régionale pour la distribution de
biens de consommation courante en maitrisant I'impact sur les infrastructures routiéres et
des nuisances générées.

Implantation du projet de construction au sein de la ZAC :

L’implantation de ce projet sur le lot A s’inscrit pleinement dans le programme et les
principes de composition de la ZAC, dont notamment :

- La valorisation de I'entrée de la ville depuis la RD2r et la RD 973

- L’organisation des typologies d’activités avec le positionnement en second rang des
batiments les plus volumineux afin de limiter leur impact visuel et d’assurer la transition
vers les zones urbaines au nord.

- Le maintien de transparences visuelles et perspectives vers les reliefs alentours (au Nord
et a 'Est) et de la trame parcellaire historique.

- Une trame de voies hiérarchisées pour organiser les flux VL et PL.

- Une orientation béti respectueuse des facteurs climatiques.

Sur la ZAC, seul le Lot A est habilité a recevoir un batiment de 42 000 m2 tel que présenté.
Sa localisation, le long de la desserte principale est cohérente avec le plan de circulation
de la ZAC des Hauts Banquets. Le dessin des voies, la définition des différents lots et la
nécessité de conserver des cones de vues sur les reliefs alentours (Petit Luberon et
colline Saint Jacques) n’a pas permis de proposer des variantes

d’'implantation au sein de la ZAC.

GRANDS PRINCIPES D’AMENAGEMENT DE LA ZAC

ESPACES PUBLICS DE DESSERTE ET CIRCULATIONS STRUCTURANTES
I \Voie primaire

]
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.
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SECTEURS SUS, privikgies pour des entreprises (3444 0
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M périmétre de la2AC

Le dossier n’explique pas
en quoi le projet contribue
a lobjectif de la ZAC, qui
est de créer un parc de
développement
économique sur les themes
du végétal et de I'économie
verte, le ou les domaines
d’activités concernés

Rappels des objectifs de la ZAC :

Il convient de repréciser les objectifs de la ZAC tels qu’ils sont exprimés dans le dossier de
création approuvé le 10 décembre 2020 :

« La ZAC porte sur la réalisation d’'un parc d’activités d’environ 46 ha, constituant une 1ére
phase du développement économique communautaire structurant au Sud de Cavaillon.
Ce parc d’activités doit accueillir des activités et entreprises diversifiées, favorisant le
theme de la Naturalité. Il s’inscrit dans une Opération d’Intérét Régional (OIR) positionnée
sur les marchés et filieres de bio contrble et intrants naturels, Ingrédients naturels,
Alimentation de qualité, Nutraceutique, Cosmétiques naturelles et parfumerie...
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Précisions apportées sur le contexte et les objectifs du projet,
enjeux environnementaux, qualité de I’étude d’impact

n’étant pas précisés.

Il propose une offre d’accueil nouvelle (fonciere et immobiliere) pour des entreprises de
taille et de typologies assez larges, accompagnées de services aux entreprises (espaces
de formation, salles mutualisées, espaces de travail partagés et d’échanges...) et d’'un
pble de vie dédié aux salariés et visiteurs (pouvant comprendre des lieux de loisirs ou
détente, conciergerie, etc.) :

- Activités agro-alimentaires et activités diverses (80 800 m2),

- Bureaux et services tertiaires (11 000 m2),

- Entrepbts et activités nécessitant de grands fonciers (50 000 m?),

- Pdle de vie, services, loisirs, équipements collectifs (3 200m2).

De plus, il est 'occasion d’initier une redynamisation globale du secteur, a proximité de
zones d’activités existantes et vieillissantes (ZA Gavottes et lotissement artisanal du
chemin du Midi tout particulierement) qui offrent une image urbaine peu valorisante de
I'entrée de ville. La ZAC des Hauts Banquets permet de renforcer l'attractivité économique
du territoire, local, communautaire, départemental, régional, tout en préservant une
démarche environnementale volontariste d’intégration dans le paysage et d’utilisation du
savoir-faire local. »

Inscription du projet de construction dans ses objectifs :

Le projet de construction présenté répond pleinement a ces objectifs, tant en termes de :
- Programme (Entrepdts et activités nécessitant de grands fonciers), dont I'activité sert la
distribution de produits de consommation courante qui entre dans la chaine de
production/fabrication/distribution de produits divers, locaux et/ou naturels.

- Conception et d’insertion urbaine, architecturale ou paysagére, en répondant aux
objectifs précités, qui se rapportent spécifiquement au projet.

Avis de I’Autorité environnementale en date du 07/10/2021

(12 recommandations — 17 pages) et une annexe

Recommandations de
I'A.E.

Mémoire en réponse du porteur de projet (non daté — 32 pages)

Recommandation n°1:
La MRAe recommande de
compléter I'état initial du
milieu naturel en intégrant
le complément d’inventaire
réalisé sur la période 2020-
2021 et en reprenant toute
la description des espéces
faunistiques et des habitats
existants.

Le projet de construction s’inscrit dans le périmétre de la ZAC des Hauts Banquets, dont
la création a fait 'objet d’'une étude d’impact actualisée en 2020, dans le cadre de laquelle
les enjeux environnementaux qui concernent le site et ses abords ont d’ores et déja été
évalués et traduits dans une autorisation environnementale unique de la ZAC.

Le projet du LOT A intégre et respecte les prescriptions de cette autorisation
environnementale unique (arrété préfectoral du 2 avril 2019, complété par celui du 2 mars
2021).

Situé sur d’anciens terrains agricoles qui ont été exploités de maniére intensive (cultures
et arboriculture), le terrain d’assiette du projet présente des habitats et especes
caractérisés par un état de conservation dégradé et a faible intérét

écologique, des compléments d’inventaires ont été réalisés entre Novembre 2020 et Juin
2021 a I'échelle de la ZAC par 'aménageur.

Pour répondre a la recommandation de la MRAe, le maitre d’ouvrage a cependant
demandé la réalisation par I'’écologue d’'un focus spécifique au lot A actuellement en cours
de rédaction, elle sera communiquée des que possible.

Recommandation n°2 :
La MRAe recommande
d’identifier, évaluer et
hiérarchiser les impacts
bruts et résiduels du projet
sur les habitats naturels et
les espéces avérées et
potentielles, et de
préciser/compléter les
mesures d’évitement et de

Mesures pour la préservation de la faune et des habitats présents sur le site :

Le site du projet est concerné par des espaces a enjeux écologiques trés faibles a faibles
ayant fait 'objet d’interventions partielles (diagnostic archéologique en 2019,
débroussaillage-décapage en février 2021) dans le respect des dispositions de
l'autorisation environnementale. Il n’interfére pas avec des milieux ou espéces a enjeu de
conservation.

Les impacts sont globalement limités a :

- Des habitats a trés faibles ou faibles enjeux écologiques : terrains en friches, praires a
fourrages, vergers en déshérence, et quelques alignements d’arbres peu entretenus,

- Altération temporaire (poussieres) pendant les chantiers de la haie de cyprés au Sud et
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I’A.E.
réduction, voire de des supports potentiels pour les oiseaux et chiropteres,
compensation. - Dérangement de certaines espéces (avifaune, entomofaune, chiroptéres et reptiles)

Dans ces conditions, et conformément a I'arrété d’autorisation environnementale unique
de la ZAC, les mesures ERA (éviter/réduire /accompagner) ont été mises en ceuvre sur le
projet présenté.

Recommandation n°3:
La MRAe recommande de
justifier, notamment sur la
base d’inventaires
d’habitats et d’especes
actualisés, 'absence
d’incidences notables sur
les sites NATURA 2000.

Rappels sur les sites NATURA 2000 alentours :
L’emprise du projet n’est pas située dans un site du réseau NATURA 2000. Les sites les
plus proches sont situés a au moins a 1km.

Type Dénomination Espéce(s) concernée(s) Distance de la ZAC Lien écologique
19 habitats
5 invertébrés Modéré
75C FR9301589 « La 8 poissons 1 km & Fouest {poqr les especes
Durance » 1 amphibien mobiles comme les
1 reptile chauves-souris)
10 mammiféres
FRI301585 « QTJﬁnﬁ;}f?éﬁgs (i ourn Esdgzécev
Z5C Massif du Luberon 2 km a l'est P ! N
N 2 poissons mobiles comme les
6 mammiféres chauves-souris)
Modéré
7ps FR9312003 « La 98 oiseaux 1 km & Fouest (espece‘_s_mobffea
Durance » pouvant utiliser fa zone
d’'étude)
Froa1o0rs « o
ZPS Massif du petit 18 oiseaux 2 km a l'est speces >
pouvant utiliser fa zone
Luberon » o
d’étude)
Les zones Natura 2000 a proximité du site
Absences d'’incidences : . ) »
Les inventaires réalisés en 2020-2021 confortent le 5.7 | Périmétre élargi == w— -
diagnostic réalisé en 2017-2019 sur le site du projet. "oz | perimatezac 71 ]

=> Aucun nouvel enjeu naturaliste n’est signalé.

Les incidences sur les sites NATURA 2000 les plus
proches ne sont pas modifiées et restent sans objet.

Recommandation n°4 :
La MRAE recommande de
reprendre 'analyse
paysageére du projet en la
complétant par des
simulations (vues
AVANT/APRES) depuis
des points de vue
pertinents (fréquentés,
éloignés, dominants) afin

Le projet dans le paysage :

Le paysage de Cavaillon est fagconné par la plaine fertile de la Durance dont la tradition
agricole est encore tres présente, et les reliefs de monts alentours. L’'urbanisation s’est
installée dans cet environnement puis développée le long des espaces et infrastructures
interstitiels.

Situé dans le PNR du Luberon, le lieu revét une forte identité paysagere caractérisée par
un parcellaire issu de la tradition agricole maraichére, par I'alternance de haies hautes et
de canaux, par les vues sur les Monts et collines, par la vallée de la Durance.
L’expression de ce paysage a largement guidé la conception de 'aménagement et le
traitement des espaces publics et la définition des lots au sein de la ZAC : orientation de
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de mieux appréhender
I'impact du projet dans le
paysage, et de définir le
cas échéant, des mesures
de réduction de l'impact
paysager et d’intégration
qui soient a I'échelle du
bati.

la trame urbaine, alignements végétaux a port fustigé, haies bocageéres et brise-vent,
ambiances végétales sur les voies de circulations, gestion de I'eau par des noues et
fossés, cones de vues vers la Colline St Jacques et le Petit Luberon,

Ainsi, la trame paysagére développée se poursuit au sein des lots privés par la mise en
place d’'une trame verte et de continuités paysagéres avec notamment :

- L’inscription dans la trame parcellaire inspirée du lieu, optimisée pour I'orientation
bioclimatique (exposition solaire, abri du vent...)

- Le respect des cones de vues vers les reliefs alentours schématisés ci-dessous

- Le traitement paysager des limites de lot en contact avec les noues structurantes, en
limite Sud notamment ;

- Le maintien en espaces verts de pleine terre d’au moins 20% des surfaces cédées,
privilégiant les abords de constructions ou des ouvrages techniques privés (bassins
d’eaux pluviales, réserves incendie, locaux techniques...) ainsi que les espaces de
stationnement.

- Le traitement semi-imperméabilisé des circulations douces et de certains espaces de
stationnement.

- Le choix d’une palette végétale imposée et différenciée selon les espaces a traiter :

- Les rideaux brise-vent mono-spécifiques,

- La végétation des abords des parkings et des cbnes de vue,

- Les haies bocageéres en limites des lots,

- Les lisieres hygrophiles au droit des ouvrages hydrauliques (bassins, noues).

Depuis les positions dominantes permettant de percevoir le site dans la plaine, la
perception et 'impact sur le paysage

du projet semblent contenus :

- Les vues lointaines en font un élément anecdotique, greffé et inséré dans la continuité
urbaine de I'agglomération de Cavaillon,

- Les aménagements paysagers prévus atténuent la perception frontale du bati sur les
franges du projet,

- Le traitement des facades (sobriété et colorimétrie) est inspiré de la palette de teintes
naturelles du lieu (bases brun-marron, ocre beiges et gris bleutés). Il permet une
intégration optimisée dans le panorama.

L’'insertion du batiment au sein de la ZAC

La vocation économique conduit a une architecture typique des fonctions de production,
de stockage, de conditionnement ou de distribution. Cette architecture d’activités doit étre
assumée (volumes et gabarits adaptés, parfois conséquents) mais travaillée avec
simplicité, sobriété (formes, teintes, aspect de fagade et toiture...) et qualité (choix de
matériaux, signalétique, ...).
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Le concept architectural présenté emprunte a la thématique industrielle qui est la base du
programme du projet, a savoir la distribution des produits finaux. Il se décline par des
volumes réalisés en forme de pliage ou d’origami, ou bien en symbolisant la superposition
d’éléments a I'instar des produits avant transformation. Par ailleurs une déclinaison sur
I'architecture résulte de I'analyse de la colorimétrie issue du paysage proche et lointain
transposée aux matériaux de la construction. De cette facon les teintes foncées aux plus
claires découlent des bases brun-marron, ocre beiges et gris bleutés présentes sur les
sols ou les versants rocheux perceptibles a I'entour, enrichis de leur variation issue de la
pleine lumiére ou du contre-jour.

Perspectives du batiment dans son environnement

Recommandation n°5 : Le CCCT émet dans sa seconde partie un certain nombre de dispositions pour

La MRAE recommande de | l'intégration urbaine, architecturale, paysagéere et environnementale.

démontrer que les En effet, les grandes dispositions du CCCT et leur prise en compte dans le projet sont
préconisations du CCCT synthétisées dans le tableau d’analyse présenté en annexe.

ont été intégralement prises | Entre autres points, la mise en ceuvre d’une charpente mixte béton/bois sur le batiment
en compte dans principal et d’habillage bois permet de répondre au besoin d’utilisation de matériaux
I'’élaboration du projet. biosourcés énoncés au CCCT. Le projet dont le volet paysager s’est fait

en collaboration avec le paysagiste de la ZAC est abondamment planté afin de répondre
aux enjeux bioclimatiques, de biodiversité et de paysagement.

Enfin, ce projet sera certifi¢ BREAAM Very Good et BIODIVERCITY et accueillera une
centrale de production photovoltaique en toiture afin de limiter son impact énergétique et
de répondre a 'ambition bas Carbone de la ZAC.

Le projet a fait I'objet d’'une concertation avec 'Aménageur et I'’Architecte/paysagiste de la
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ZAC afin de garantir la le respect du Cahier des Charges de Cession de Terrains.
L’aménageur et son architecte ont donné leur visa et autorisé FP CAVA
DEVELOPPEMENT a déposer la demande d’autorisation d’'urbanisme (Joint en annexe).
L’aménageur s’assurera du respect des engagements du Maitre d’Ouvrage tout au long
de I'opération grace a la vérification des plans marchés, des réunions lors de la phase
réalisation et de réception, le tout conformément a I'article 9 du CCCT.

Recommandation n°6:
La MRAE recommande de
compléter l'état initial de la
qualité de l'air en
produisant des valeurs
locales pour le Monoxyde
de carbone, les composés
organiques volatils non
méthaniques (COVNM),
dioxyde soufre, arsenic,
nickel et benzo[a]pyrene.

En Aout 2019, une étude sur I'Air a été réalisée par CEREG dans le cadre de I'évaluation
environnementale de la ZAC pour les composants usuels, conformément a la Note
technique du 22 février 2019 (méthodologie pour les études Air&Santé). Dans le cadre de
cette étude, des campagnes de mesures in situ ont été réalisées pour dioxyde d’azote et
le benzene : leur concentration mesurée était largement sous les seuils de qualité. Cette
étude a été jointe au présent dossier de demande de permis de construire, dans les
annexes de I'étude d’'impact.

Afin de compléter cet état initial, le porteur du présent projet a demandé a ’Aménageur
FAUBOURG PROMOTION CAVAILLON de réaliser une nouvelle campagne de mesures
in situ sur les composants demandés par la MRAe a savoir :

- le monoxyde de carbone et dioxyde de souffre sur plusieurs points de mesures,
notamment situés au droit des habitations les plus proches,

- Les BTEX ou COVNM sur plusieurs points,

- Benzo[a]pyrene sur 1 point,

- Arsenic, et nickel sur plusieurs points,

FAUBOURG PROMOTION CAVAILLON a missionné un bureau d’études. Les mesures
seront effectuées en plusieurs points sur une durée d’au moins 2 semaines choisis selon
les composants, et réalisées avant la fin de 'année 2021.

L’état initial sera alors complété aprés analyse des échantillons prélevés dans les délais
usuels des laboratoires et les résultats ne seront disponible que début 2022.

Recommandation n°7 :
La MRAE recommande de
reprendre le volet qualité
de l'air de I'étude d’impact
a l'aide de modéles de
dispersion des émissions et
de transferts des polluants
dans l'atmosphere a jour,
sur la base de

données de trafic (avec et
sans projet) a I'horizon de
mise en service de
I'entrepd6t.

Au moment de la réalisation de la 1ere étude réalisée par CEREG, les modeles a jour
intégrant notamment la méthode COPERT V n’étaient pas disponibles. Elle a donc été
réalisée avec le logiciel ADMS-Roads du CERC utilisant 'approche « moderne »
de la dispersion atmosphérique.

Il convient de rappeler que ses conclusions étaient claires et sans appel : les
augmentations de trafics génerent de fait une croissance des émissions et concentrations
de polluants dans I'atmosphére. Mais elles restent trés faibles a

négligeables au droit des secteurs habités. Les émissions restent exclusivement
localisées sur les chaussées de voies circulées ou leurs abords immédiats (<10m), le
contexte de plaine et la forte exposition au mistral permettant une trés bonne dispersion.
La dégradation de la qualité de I'Air évaluée aux abords immédiats de la zone d’étude
était < a 1ug/m3.

L’étude complémentaire sur le Volet&Santé engagée en 2021 par ’Aménageur permettra
de mettre a jour I'évaluation des impacts a I'’échelle du projet global de ZAC (trafics et
exploitation théorique des activités) avec les modeles en vigueur (COPERT V notamment)
selon 2 scénarii (tendanciel et avec projet). Les modalisations numériques pourront étre
complétés le cas échéant sur les composants complémentaires analysés (cf supra —
compléments état initial).

Recommandation n°8 :
La MRAE recommande de
compléter I'étude
acoustique, afin d’analyser
I'impact des nuisances
sonores induites par les
activités de l'entrepot sur
les zones d’habitat au sud
du projet et dans le cadre
d’un suivi, d’y réaliser des
mesures en période

Compléments de I'état initial du bruit ambiant avec un point complémentaire (Sud-Est
ZAC)

En juillet 2019, une étude acoustique a été réalisée par CEREG avec 6 points de mesure
de 'ambiance sonore actuelle aux bornes de la ZAC. La localisation des mesures étant
choisie au droit des habitations limitrophes. (PM 1 & 6)

Pour compléter ces mesures, le Maitre de 'Ouvrage a fait réaliser les mesures
complémentaires sur 4 points autour du projet dont deux en lisiere sud du projet a
proximité d’habitations (Point 1 a 4). Les résultats de ces mesures sont présentés dans
I'étude d’'impact du projet du LOT A.
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d’activité (normale et de
pointe) au méme titre que
les 6 autres points de
mesures identifiés dans le
dossier.

Suite a I'avis de la MRAe sur le Permis de Construire déposé, et pour compléter les
relevés réalisés sur la frange Sud de la ZAC, une mesure complémentaire a été réalisée
en novembre 2021 sur le PM7 a I'angle Sud-Est de la zone d’aménagement, a proximité
des habitations les plus proches le long de la RD973 (mesures réalisées sur 24h le 4-5
novembre 2021 dans les mémes conditions que les points déja analysés).

Conclusion :

Au vu des hypothéses émises, les niveaux sonores attendus en émergence au niveau de
la frange Sud (PM7 et Points 2 et 4) seraient inférieurs aux valeurs seuil fixées par 'arrété
du 23 janvier 1997, relatif a la limitation des bruits émis dans I'environnement par les
installations classées pour la protection de I'environnement.

En outre, pour limiter I'impact du fonctionnement des quais de déchargement, certaines
mesures de réduction sont mises en place :

- Les camions en attente de chargement ou de déchargement seront tenus de couper leur
moteur. lls ne stationneront pas a I'extérieur du site ;

- Les véhicules répondront aux normes de fabrication et & la réglementation fixée par le
Code de la Route limitant les émissions sonores ;

- L'usage de tout appareil de communication par voie acoustique (sirénes, avertisseurs,
haut-parleurs) génant pour le voisinage sera strictement interdit sauf si leur emploi est
réservé a la prévention ou au signalement d'incidents graves ou d'accidents ;

- Le trafic maximal estimé sur le site a 150 PL sera répartis sur 16 heures d’activité.
Condition de suivi lors du fonctionnement de I'entrep6t :

Aprés réalisation des batiments, des mesures acoustiques in situ seront réalisées afin de
vérifier les bons niveaux sonores dans I'établissement.

L'exploitant mettra en place une surveillance des émissions sonores de l'installation
permettant d'estimer la valeur de I'émergence générée dans les zones a émergence
réglementée.

Les mesures seront effectuées selon la méthode définie en annexe de l'arrété du 23
janvier 1997.

Ces mesures seront effectuées dans des conditions représentatives du fonctionnement de
l'installation sur une durée d'une demi-heure au moins.

Une mesure du niveau de bruit et de I'émergence sera effectuée dans les trois mois
suivant la mise en service de l'installation.

Recommandation n°9 :
La MRAE recommande
d’analyser les effets
cumulés du projet avec le
futur «pdble santé»

Données connues sur le projet de Pole Santé

Selon 'OAP figurant dans le PLU de Cavaillon, le projet de pble Santé vise la constitution
d’'un ensemble performant regroupant I'hdpital intercommunal de Cavaillon et la clinique
Saint Roch. Il serait constitué des établissements de Santé

sur la partie nord-est du site et d’'un espace dédié a des activités complémentaires sur la
partie Ouest.

Les données relatives au projet de pole santé restent peu développées en raison de son
état d’'avancement.
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Toutefois, les potentiels impacts cumulés du site avec le projet Péle Santé sont :

- Trafic : 'acces au site se fait depuis I'autoroute A7 sortie 25 puis par 'avenue
Boscodomini D2R et la voie de desserte de la ZAC, tandis que I'accés au Péle Santé se
fera depuis la RD973. L'impact cumulé sur le trafic pourra étre considéré comme faible
puisque les voies d’accés aux deux sites ne sont pas les mémes.

- Pollution atmosphérique : les seuls rejets atmosphériques engendrés par le site sont liés
au trafic routier. Des campagnes de promotion du covoiturage, de I'utilisation des
transports en commun et du vélo seront réalisées.

De plus, I'accés au site se fera par les axes routiers majeurs (D2R et D31) sans impacter
de zones résidentielles ou les routes qui les desservent. Par ailleurs, dans I'emprise du
site, la vitesse de circulation sera limitée et les moteurs des poids-lourds seront arrétés
pendant les phases de déchargement / chargement.

- Nuisances sonores : les principales nuisances sonores qui pourraient se cumuler avec le
projet Pble Santé seraient liées au trafic routier. Or, d’apres les mesures de niveaux
sonores effectuées dans le cadre du projet, les niveaux sonores attendus en limite de
propriété et en émergence seraient inférieurs aux valeurs seuil fixées par I'arrété du 23
janvier 1997.

De plus, le Pdle Santé sera situé a plus de 400 m du site projet, et séparé de la ZAC des
Hauts Banquets par la route départementale RD 973, source sonore principale.

Recommandation n°10 :
La MRAE recommande de
compléter le dossier par les
zonages réglementaires du
PPRi Durance applicables
au projet et acces, puis de
démontrer comment le
risque inondations est pris
en compte par le projet et
de préciser la conformité
des dispositions prises au
regard du PPRi et du PLU.

Rappels des principes et prescriptions générales du PPRI

Le PPRI de la Durance a Cavaillon qui avait été approuve en 2016 avait été élaboré en
prenant en compte le risque de défaillance du remblai ferroviaire au lieu-dit des «Iscles» a
Cheval-Blanc. Il avait également acté la possibilité d’'une mise en révision une fois les
travaux de renforcement des digues achevés. Aujourd’hui, les conditions de sécurité de
'ouvrage, de besoin de développement économique majeur et de gestion de crise ont été
réunies et ont permis la révision du PPRI. Cette révision avait donc pour objet de
permettre l'assouplissement des regles du PPRI en vigueur au

sein de la zone protégée par le systéme d’endiguement des Iscles de Milan, par
application des principes de la Doctrine Rhéne. Par arrété du 3 octobre 2019, le préfet de
Vaucluse a approuvé la révision du PPRI de la Durance sur la commune de Cavaillon.
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Source PPRI Durance

Le secteur de développement de la ZAC est classé dans les « autres zones urbanisées ou
présentant un enjeu de développement économique majeur a I'’échelle du bassin de vie, et
protégées par le systéme d’endiguement des Iscles de Milan : le haut niveau de protection
assure par le systéme d’endiguement permet d’autoriser le développement de I'activité
économique dans un intérét supra-communal ».
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Plan de zonage du PPRI Durance

Crue de référence Crue
exceptionnelle
Aléas » Fort Modéré Exceptionnel
¥ Enjeux 05<h<im h<05m
Centres urbains

Autres zones urbanisées non protégées
par la digue des Iscles de Milan

Autres zones urbanisées ou présentant
un enjeu de développement économique
majeur a ['échelle du bassin de vie, et
protégées par la digue des Iscles de
Milan

Zones peu ou pas urbanisées non
protégées par la digue des Iscles de
Milan

Zones peu ou pas urbanisées protégées
par la digue des Iscles de Milan

Bandes de sécurité

Dans la zone vert foncé (VF) (zone urbanisée ou zone présentant un enjeu de
développement économique majeur a I'échelle du bassin de vie et protégée par un
systéme d’endiguement qualifié RAR, exposée a un aléa fort), le principe est d’autoriser,
sous certaines prescriptions, I'implantation de nouvelles constructions liées a un usage
d’activité, des Etablissements Recevant du Public (ERP) de 4¢ et 5¢ catégories non
vulnérables et d’y interdire 'implantation de toute nouvelle construction a usage
d’habitation hormis celles destinées aux personnes dont la présence est d’'une absolue
nécessité pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des batiments a
usage d’activités.

La zone vert clair (VC) (zone urbanisée ou zone présentant un enjeu de développement
économique majeur a I'échelle du bassin de vie et protégée par un systeme
d’endiguement qualifié¢ RAR, exposée a un aléa modéré) est soumise aux mémes
principes que la zone vert foncé. Sont admis en outre les Etablissements Recevant du
Public (ERP) vulnérables de 4e et de 5e catégorie sous conditions.

Respect des dispositions liées au PPRI

Le projet étant en zone vert foncé, les dispositions a respecter et mesures mises en

ceuvre sont les suivantes :
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DISPOSITIONS DU PPRI A RESFECTER

MESURES MISES EN (ELUWVRE SUR LE PROJET

Le rehaussement des premiers planchers 3 0.20 m aw-
dessus de la cofe de référence ezt recommande

A Ia cote de 76.65 NGF, le plancher du projet est implanfs
20 em au-dezsus de la cote de référence du casier le plus
defavorable.

La mize en place dez remblais doif se limiter & Femprize
au sol des construclions, insfallabons, ouvrages ef
aménagementz. lis zont également autorizéz pour les
accés véhicules ef pidfons

Le fraitement en rembiaiz seront fmités aux voiries
d'accés et swur les espaces de liaizons ilz seront imités 3
la gestion fechnigue ot réglementaire ow rendu
techniguement nécezsaire

Les dispositifz de production dénergie renouvelable sond
autorizéz dans la mesure ou les dispositife sensibles sond
situés 0,20 m au-dessus de la cote de référence.

L'alfimétrie des plancher des locaux dédiés 3 la centrake
phofovoliaigue permef de répondre & ceffe exigence

La mize en place dez cldtures doif se faire de sorte 3
minimizer lesz impactz hydrauliques avec la possibilité
d'un mur bahwt d'une hautewr maximale de 0.40 m muni
d'ouveriures ;

La cldture sera de fype « maille » afin de minimizer son
impact hydraufigue. Awcun mur bahut e sera mis en
CELVTE.

La créatfion de ferrasses doit se faire au niveau du terrain
naturel ou, en cas de rehauszement par rapport Su terrain
naturel, n‘svoir aucun impact hydrawligue ;

Le projet respectera celte préconizafion

Est auvforizée les batiment 3 usage d'achivité, y compriz
=X Etabliscements Recevant du Public (ERF) &
Fexcepfion de ceux mentionnés dans le Chapifre 1 du
prézent fitre, et zous rézerve de ne pas créer de
nowuveaux logements ou hébergement of de faire l'objef
d'un affichage ef d'un plan de gesfion de crize.

Le projet respectera  celfe  préconisation.  Aucun
hébergement n'est prévu surle projef. Lin plan de gestion
de crize ezt éfabli ef sera afficheé.

Est auformzes la creafion de locaux fechmigues
nécezsaires &ux ameénagements, equipements ef
installafions autoriséz. L'utilisation de ces installafions 3
desz finz d'hébergement,
inferdite.

méme occasionnelle, est

Le projet respectera  celfe  préconisation.  Aucun
hébergement n'est prévu zur ke projef.

Est autorizé la création ou [lextension dairez de
sfationnement collecfives, closes ou mon, ains que de
garages groupész s & des logements individuwels ef
d'accés contrdlé cloz ou non. Le sife doif faire Mobjef d'un
affichage et d'un plan de gestion de crize appropriés ;

Sont aworizés lez installaions, aménagements, of
usages du sol nouvesux - sans occupation Ahumaine, sauf
=i elle est nécessaire & lusage du sol awforizé,
temporaire, sans hébergement, ef si elle fai objef d'un
affichage =t d'un plan de gesfion de crize ; en mMinimisant
Iz wvuinérabiliié dez biens exposés ef lez impacts
hydraufiques ;

Sontf auforizés les aménagemeniz d'espaces de plein air,
espaces verts, équipements sportifs ef de loizirs non cos,
ainz gue les insfallations liées aux activités nautigues ef
au fourzme fluvial, et lez aies de sfationnement non

Ces préconizations ne concement paz le projet présents

cloges nécezzaires & ces activifés, sous rézenve de faire
Fobjet d'wn affichage et d'un plan de gesfion de crse
appropres.

En date du 1Jjuifet 2021, Farchitecte du projet atfeste de
la prize en compfe des disposifions du PPRI Cavaillon
Durance dans la concepfion du projet

Par courrier daté du ler juillet 2021 inclus dans le dossier de demande de Permis de
Construire, I'architecte du projet atteste de la bonne prise ne compte des différentes
contraintes liées a I'existence tant au niveau du PLU que du réglement PPRI dans la
conception du projet.
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Recommandation n°10
(bis) :

Elle recommande
également de présenter les
moyens de prévention
contre le risque de
remontées de nappe.

Mise en ceuvre de mesures spécifiques de prévention contre le risque de remontée de
nappe

En ce qui concerne le risque inondation par remontée de nappe, une étude de
Géotechnique SAS d’aout 2019 a mis en place un suivi piézométrique de juin 2019 a mai
2020 sur plusieurs points localisés sur les espaces publics de la ZAC.

La nappe atteint son niveau le plus élevé durant les périodes hivernales : on peut
considérer que le toit de la nappe peut atteindre au plus haut 1,70 m sous le TN.

A noter que la période de suivi des piézometres est exceptionnelle en termes de
pluviométrie et que la moyenne des vingt derniéres années sur le secteur de Cavaillon est
de I'ordre de 2.5 m sous le TN. Le risque inondation par remontée de nappe est potentiel
et pris en compte dans le projet a travers le dimensionnement et la structure des réseaux
mis en place. Notamment :

- le fil d’eau du bassin est situé a 72.40 m NGF, soit 0.40 m au-dessus du toit de la nappe.
Le risque de remplissage du bassin par remontée de nappe est donc également
négligeable. Le cas échéant et suivant les compléments d’étude, le bassin pourra étre
lesté.

- Les constructions seront réalisées en tenant des niveaux de plancher minimal situé 20
cm au-dessus des cétes du PPRi.

- Des dispositions générales de renforcement des réseaux et de pompages de nappes
seront mis en place le cas échéant lors des opérations de construction.

Recommandation n°11 :
La MRAE recommande
apres avoir exposé les
activités prévues de
détailler les mesures prises
dans le cadre du projet
pour éviter une pollution
des eaux souterraines et
superficielles.

Par rapport aux activités du projet présenté, les risques de pollution accidentelle des eaux
souterraines et superficielles sont liés aux risques de déversement de produits dangereux
et aux effluents générés suite a un incendie. Les mesures mises en ceuvre pour éviter ces
risques sont définies ci-dessous :

Stockage de matieres susceptibles de créer une pollution du sol ou des eaux

Les produits dangereux (aérosols, produits dangereux pour I'environnement)
potentiellement stockés au niveau de la cellule 1 seront stockés en quantités de I'ordre de
guelgues m3, tres inférieures aux seuils de déclaration des rubriques concernées.

Les zones de stockage correspondantes seront aménagées pour tenir compte des risques
gue présentent ces produits.

Les matiéres chimiquement incompatibles ou qui peuvent entrer en réaction entre elles de
fagon dangereuse ou qui sont de nature a aggraver un incendie, ne seront pas stockées
dans la méme cellule, sauf si I'exploitant met en place des séparations physiques entre
ces matiéres permettant d’atteindre les mémes objectifs de sécurité.

Le sol des aires et des locaux de stockage ou de manipulation des matiéres dangereuses
ou susceptibles de créer une pollution de I'eau ou du sol et nécessaires a I'exploitation du
stockage sera étanche, incombustible et équipé de fagon a pouvoir recueillir les eaux de
lavage et les matiéres répandues accidentellement.

Tout stockage d'un liquide susceptible de créer une pollution des eaux ou des sols est
associé a une capacité de rétention dont le volume est au moins égal a la plus grande des
deux valeurs suivantes :

- 100 % de la capacité du plus grand réservoir ;

- 50 % de la capacité totale des réservoirs associés.

Pour les stockages de récipients de capacité unitaire inférieure ou égale a 250 | admis au
transport, la capacité de rétention est au moins égale a :

- Soit a la capacité totale des récipients si cette capacité est inférieure a 800 litres,

- Soit 20 % de la capacité totale avec un minimum de 800 | si cette capacité excéde 800 I.
Eaux d’extinction incendie

Toutes les mesures seront prises pour recueillir 'ensemble des eaux et écoulements
susceptibles d'étre pollués lors d'un sinistre, y compris les eaux utilisées pour I'extinction
d’un incendie et le refroidissement, afin que celles-ci soient récupérées ou traitées afin de
prévenir toute pollution des sols, des égouts, des cours d'eau ou du milieu naturel.

Pour pouvoir confiner les 6 046 m3 requis d’eau incendie (incendie des cellules
conventionnelles),

* Réseaux sous voirie : 130 m3
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* Réseaux tubo sider sous voiries en complément : 47,12 m3

* Volume quais : 392,4 m3 (1,8 m3/ml de quais x 218 ml totaux pour les quais des 7
cellules)

 Bassin étanche et paysagé de 5 476, 5 m3

Dispositifs d’isolement :

Les zones de confinement des eaux incendie sur le site seront munies de vannes
d’obturation pour confiner les eaux incendie sur le site ou asservissement des pompes de
relevage au sprinklage et/ou passage de liquide.

Ces dispositifs seront maintenus en état de marche, signalés et actionnables en toute
circonstance localement et a partir d’'un poste de commande.

Les dispositifs seront asservis a la détection incendie.

Leur entretien et leur mise en fonctionnement seront définis par une consigne.

Les principales mesures de sécurité de I'établissement, dont notamment la fermeture des
vannes de sectionnement en cas de non-déclenchement de I'automatisation seront
définies dans une procédure, intégrée dans le Plan d’Urgence Site.

Les eaux d’extinction collectées seront éliminées vers les filieres de traitement des
déchets appropriées, en particulier en cas de mélange d’eaux d’extinction des cellules
conventionnelles et des cellules produits dangereux.

Les eaux d’extinction incendie recueillies en cas de sinistre seront analysées avant d’étre
acheminées vers une filiére appropriée.

Conformément a l'article 11 de l'arrété du 11 avril 2017, toutes les mesures seront prises
pour recueillir 'ensemble des eaux et écoulements susceptibles d’étre pollués lors d'un
sinistre, y compris les eaux utilisées pour I'extinction d’'un incendie et le refroidissement,
afin que celles-ci soient récupérées ou traitées afin de prévenir toute pollution des sols,
des égouts, des cours d’eau ou du milieu naturel.

Dans le cas d’un incendie au niveau des cellules 2 a 7 (hors cellule 1 contenant des
produits dangereux), les eaux d’extinction recueillies dans le bassin de confinement
pourront étre recyclées et réutilisées pour les besoins de la lutte incendie. A cet effet, le
bassin de confinement est associé & une aire de pompage de dimension 4m x 8m.

Recommandation n°12:
La MRAE recommande de
réaliser une étude de
pollution des sols au droit
de l'implantation de
I'entrepét et de prendre les
mesures nécessaires pour
garantir 'absence de
risques sanitaires pour les
futurs employés de
I'entrep6t.

Etude de sol réalisé, par GEOTECHNIQUE

Une étude de sols et de pollution a été réalisée sur le projet et jointe au dossier d’étude
d’'impact.

Dans le cadre de cette étude, des mesures de la pollution ont été réalisées en 1 & points
noté PM1 a PM10 (cf carte ci-dessous)

134
ST l\ & | o | Fe=ssouERosE 15,24 190320021
i 4 v | w| FoEmouiRase 05 = 1053221
g (R v"_.—\'\ REF | NB TYPE DE SONDAGE DATES DEXECUTION DES SONDAOES
=3 vl =\ -~ 3 ECELE CAVALLON £)
— TR \ ‘ GEOtL:ChWQUel 1 2000 I mmuﬂmmkcml:{sm l§
= -

S ’ == 5 RO S4% I rorsr - rannanne ancanTins =

L’expert GEOTECHNIQUE certifient que les mesures effectuées sont représentatives de
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I'état initial général des sols au niveau du projet et ne nécessitent pas de mesures
supplémentaires.

De ce fait, les effets et mesures préconisées dans le rapport établi par GEOTECHNIQUE
sont valables sur 'ensemble du site.

Ce rapport constate :

Métaux

Les concentrations en métaux lourds des prélevements correspondent aux valeurs
couramment observées mis a part en :

- Cuivre au droit des points PM4, PM6, PM9 et PM 10

- Mercure au droit de PM6 & 0.3-0.5

Ou les valeurs dépassent [égérement les seuils présents naturellement en cas d’anomalie
naturelle.

Ces résultats ne reflétent pas un état de pollution significatif de pollution aux métaux
lourds au droit des prélevements.

Composés aromatique volatiles (CAV)

Toutes les valeurs en CAV sont inférieures aux seuils de détection.

Ces résultats ne reflétent pas un état de contamination aux CAV au droit des
prélevements.

Hydrocarbures Aromatiques Polycycligues (HPA)

Toutes les valeurs en HAP sont inférieures ou trés proche des seuils de détection.

Ces résultats ne reflétent pas un état de contamination en HPA au droit des prélévements.
Hydrocarbures Totaux (HCT)

Toutes les valeurs en HAP sont inférieures aux seuils de détection.

Ces résultats ne reflétent pas un état de contamination en HCT au droit des prélévements.
En conclusion

Lors de la visite de site, aucune trace de pollution de surface n’a été mise en évidence.
Les résultats des analyses indiquent que les matériaux issus des dix prélévements
réalisés ne présentent pas de signes significatifs de contamination en métaux lourds,
CAV, HAP et HCT.

Rappels des mesures prises pour garantir 'absence de risque sanitaire pour les futurs
utilisateurs du projet

Les mesures effectuées ne révélent pas de contaminations incompatibles avec I'activité
projetée.

Dans le cas ou le maitre d’ouvrage constaterait des dépassements de normes
incompatible avec sa destination, un plan de gestion des terres visant a définir les
mesures permettant de garantir 'absence de risque sanitaire pour les futurs utilisateurs
sera mis en ceuvre.

ANNEXES VENANT EN

COMPLEMENT DU MEMOIRE EN REPONSE A L’AVIS DE LA MRAe ET

PORTANT SUR:

- La mesure de bruit CEREG (étude acoustique relative a I'opération d’aménagement de la ZAC des Hautes
Banquets a Cavaillon — note complémentaire de novembre 2021)
- Le courrier d’'accord de 'aménageur (tableau se synthése des dispositions du CCCT, prises en compte dans

le projet du Lot A.
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Dans le cadre de
l'instruction du dossier
d’étude d’'impact de ce
projet, la MRAe de la
région PACA a émis
I'observation suivante :

« L’état initial du bruit
repose d’une part sur
I'étude réalisée par le
bureau d’études CEREG
en aodt 2019, et d’autre
part sur six mesures
d’émission acoustiques
réalisées sur le pourtour de
la zone d’études du projet.
Toutefois il n’a pas été
réalisé de mesure dans
I'angle sud-est ou se
situent des habitations,
pour certaines, distantes de
moins de 20 meétres. »

Afin de répondre 3 cette remarque, une mecure de longue durée (24 heurec) a été réalicée en novembre 2021 3 I'angle
Sud-Est de |la zone d’aménagement, en bordure de la RD973 et & proximité des habitations les plus proches.

L'illustration suivante présente les points de mesures réalisés en 2019 (PM1 a PM6), ainsi que le point de mesure
supplémentaire effectué en novembre 2021 (PM7) :

La réalisation d’'un point de mesure complémentaire, comme demandé par la MRAE, permet d’apporter les éléments
suivants :

» Le niveau des habitations du secteur est fortement marqué par la RD 973, qui restera la source sonore
principale apres réalisation du projet. Ces habitations ne seront donc pas significativement impactées par la
réalisation de la ZAC des Hauts Banquets. Ce projet participe toutefois a I'augmentation générale de trafic dans
le secteur.

» Le modéle tel quil a été construit en 2019 permet de renseigner tout niveau sonore en tout point de la zone
a I'étude, sans besoin complémentaire de réalisation de mesures sur site, Ce point complémentaire a en effet
montré que le modéle était bien calé et représentait parfaitement la réalité sonore du site
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COMPLEMENT AU MEMOIRE EN REPONSE A L’AVIS DE LA MRAe

Dans le cadre de l'établissement du dossier de demande d’autorisation environnementale, le
bureau d'études O2TERRE a été sollicité pour la rédaction du volet naturel de I'étude d'impact.
Ce dossier présente les résultats des expertises naturalistes compilées dans le cadre du suivi de
chantier et des inventaires écologiques complémentaires effectués en 2021. La présence
d'enjeux écologiques a été intégrée par I'équipe de projet et fait I'objet de mesures d'atténuation.

La finalité de I'étude consiste a synthétiser les informations bibliographiques et a réaliser des
inventaires écologiques au niveau de la zone d'étude pour évaluer les impacts du projet
d'aménagement sur les composantes floristiques et faunistiques, et plus particulierement
sur les especes inscrites sur des listes d'espéces protégees.

Pour répondre a cet objectif, différentes expertises ont été nécessaires :

Repérage et caractérisation des habitats naturels,

Expertises floristiques pour apprécier les potentialités de présence de stations
d'espéces végétales protégées et/ou a enjeu local de conservation,

Relevés faunistiques pour distinguer la présence des espéces ou d'habitats d'espéces
animales protégées et/ou a enjeu local de conservation,

Evaluation des impacts bruts du projet d'aménagement a partir de la superposition du
plan d'emprise et de la carte de syntheése des enjeux écologiques,

Propositions de mesures d'évitement et de réduction en concertation avec I'équipe de
projet,

Prescriptions de mesures d'accompagnement au cours de la phase chantier et des
premieres années d'exploitation des installations par des experts qualifiés en écologie des
milieux terrestres méditerranéens.

Anciens vergers de pommiers au sein de la zone d'étude

Synthése des mesures d’atténuation et d’accompagnement

Type de mesurs Nature de la mesure Compartiment |Colt estimatif ot programmation de
biclogique ou es- la mesure
péces concernés
MESURES D'EVITEMENT M_E'I - Conservation da haie en li- Du?eaux st chiro- Coiltintgré au projet
mita de parcelle ptéres
MESURES DEREDUCTION [ 11+ — Adaptation des travaui 2 la Oiseaux. Reptiles et Collt intdgré au projet
phénclogie das espécas chiroptaras
12 visites
Octobra  5VEC rédac-
MaT TSun.-u anvironnemantal de Tgus groupes biolo- Visite mensuslle 2022 & O tion d'un
MESURES D'ACCOMPAGNE- chantier giques compte-ren-
tobre 2023
MENT du=
& 000 € HT
MAE— Limitation et gestion de Tgus groupes biole- Coiltintgré au projet
éclairage giquas

Page 99 sur 110




Enquéte publique concernant la demande de permis de construire d’'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.
Consultation du public du 21/03/2022 au 22/04/2022. — PV des opérations

Décision de M. le Président du T.A. de Nimes, N°E22000005/84 en date du 07/02/2022

Evaluation des impacts résiduels

Compartiment Mature de Habitats et espéces Impacts Mesures Impacts
I'effet negatif CONCETNEes bruts résiduels
Frich t-culturale st
Destruction de I'habitat | o oo e Faibles MR1 Tres faibles
Friche herbacés
Destruction de 'habitat Ancien verger Faibles MR1 Tres faibles
Desztruction de 'habitat Haiez ormementales Faibles ME1, MR1 Trés faibles
HABITATS . . -
P.r‘tlﬁmahs.:'n‘::tn de Ihabi- Fone rudérale Mégligeables - Mégligeables
Fone remanide, bati-
Artificizlization de I'habi- | :
e IEETI:: & ents et sutrss surfaces Mégligeables - MNégligeables
mperméaables
FLORE - Mégligeables - Megligeables
INVERTEBRES - Megligeables - Megligeables
AMPHIBIENS - Mégligeables - Megligeables
Couleuvre de Montpel-
lier ; - .
Faibles MR1 Trés faibles
Malpolon monspessula-
us
Coronelle girondine : - .
. ] Faibles MR1 Trés faibles
Destruction dindividus [Coronslla ginondica
REPTILES st artificialization des ha-
Orvet fragil
bitats iragre Faibles MR1 Trés faibles
Knguis fragilis
Léezard d il le
Zard ces murartes Faibles MR1 Trés faibles
Podarcis muralis
Tarente de Maurétani
aremte de Haursiams Faibles MR1 Trés faibles
Tarentola maurstanica
Diestruction d'individus, ©om5g8s des espéces
dagradation de zons de d_as ezpaces anthro- Faibles ME1, MR1 Trés faibles
CHSEALX reproduction, dalimen- PHAYEs
tation et de repos, Corta d -
ges des espéces ] o
- : Faible ME1, MR1 Trés faibles
Derangement (bruit] .. fichas péri-urbainas aibles res tal
Fipistrelle de Kulh : e
Destruction zone d'ali- binistrslius kuhli Faibles ME1, MR1 Tres faibles
MAMMIFERES |mentation, Dérangement
[bruit, poussigres)  Fipistrelle commune : S fo
g Faibles ME1, MR1 Trés faibles

Fipistrellus pipistrellus

A l'issue de la mise en ceuvre des mesures d'atténuation, aucun impact résiduel ne serait attendu
sur des espéces végétales ou animales.

L'Isle-sur-la-Sorgue, le 19 mai 2022

Le commissaire enquéteur

Guy BEUGIN
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| CARPENTRAS
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Le Contrat Engagement Jeunes :
un suivi dans la durée

c e mardi 1* mars au ma
tin, dans les locaux de la
Mission locale de Carpen
tras, deux jeunes femmes ont
agné leur Contrat dfen;

:‘mjnme, les pt!mbélm
Vaucluse, « avec des par-
cours symboliques de ce
peust apporter ce dispositifs
selon llﬂitll Fraysse, sous
préfet 3 la Relance.

Mélanie, 21 ans, est suivie
par la Mission locale. Aprés
deux formations, dont 'une

37 wweruse Paera 1= de Secss 75 008 Parix.

T I R VE T EMENT uhate ol

en cours, o une
série Ge petits boulots ali

_“#ﬂr‘n"hm*w
P e a0 01 o & P e

TR TR

e
b
trouver un parcours de fos
mation professionnelle, dans
un damaine en lien avec les
animaux.

« Mais, 7'ai besoin d'8tre ac-
compagnée pour &tre siire
faire les bons choix » expli

quotelle.

A 26 ans, Camélia, suivie
par Pile Emploi, espére en-
trer dans une formation qui
la minera vers um véritable
emploi. Mais elle n'a pas en-
core trowvé le domaine qui

Aprés le plan “Un jeune,
une solution” mis en place
en 2020%, le gouvernement,
pour aller lin installe
donc ce Contrat Engage-
ment Jeunes pour les moms
de 26 ans.

Comlor.” g on cmvaden com. R
,.m.c"i":"w;.:"*. o m,:?:_rwnme
mﬂ-!m— Lm-w&l-
racecsor e | mAorts compmtma Gu nsort d. comitee
angueteur. = D

Touts rformutan restve &l oroarisston de ez
Mhhﬂi-‘q—bhhﬁ%
2 ditedvle covadon

hsi irit. <1

Lancé cette semaine dans
cing communes du Vaucls
se, le nouveau dispositil i
tié dans le cadre de France
Relance devrait concemner
« 3000 jeunes du départe
ment en 20225, précise Ju
lien Fraysse. . J lien Fraysse.

Comment annoncer [a naissance
de votre enfant dans Vaucluse Matin

Depuis le début de la crise sanitaire, les collabora
teurs de Vaucluse Matin ne peavent plus entrer dans
les pour pk hier les s,
Si votre b&bé nait durant cette périnde compliguée,
nous vous invitons A nous adresser par mail une
phato (format JPEC) de l'enfant (avec sa maman
ect/ou son papa), ainsi que les renscignements sui
vants : prénom et nom du bébé, prénom et nom de
chacun des parents, commune de résidence des pa-
rents, taille et poids du bébé, <'il a d&R des fréres ot
sceurs...

Notez aussi un numéro de téléphane od l'on peut
vous joindre. Selon la maternité de naissance, vous

pouvez adresservos messages d ©
# Polyclinique Urbain V & Avignon : jeand dhot

mail com ; N
aCentre hospitalier d'Avignon : jeandorega@hot
mail.com ;

# Centre hospitalier @Orange - kprd@live.fr;
sCentre hospitalier de Carpentras :
jean.roux17 @orange. fr

La publication est entiérement gratuite.

Propose un programme
intensif d’accompagnement,
nalisé sur des en;
m& Six mois renot.m
bles, et qui peut concerner
une aide fnanciére avec une
allocation pouvant aller jus
qu'a 500 euros », déuille ju-

Mélanio ot Caméliz ont sigaé lour Contrat Engagemant jour Lohiani,
Carpentras, Julien Frayssa, sous-peéfot 4 l2 Relance st do Michel Ciocei, diractenr de Péle Emploi Vaucluse. #how Le DULN.

La grande nouveauté de ce
dispasitif, qui e sur un
e miv? Sams Eldl.vée,en
quiil met en place une vraie
synergie entre Péle Emploi
et les Missions locales. « Ce-
lIa permet aux jeunes de bé
néficier du plateau de servi-
ces des deux structures. s
auront accés 3 tous nos ate-
liers si cela comrespond 3
leurs besoins » souligne Ali
Lehiani, directeur de la Mis-
sion Jocale de Carpentras.

Phato Rusiraion/Phavolk

i, dirsctour do la Missica locale do

Cet avantage est ussi ap-
précié par Michel Ciocc, G-
recteur Gu Fole Emploi Vau-
cluse, qui a5 « Pintérée
dellpg:b?i‘;%\merépoo-
se rapide aux besoins des jeu-
nes ». Selon Péle Emploi
Carpentras, 1 190 jeunes de

Quelques difficulsés logisti-
ques restent drégler : trouver
des salles pour Paccomps-
grement collectif, et réorgs-
niser Jes emplois du temps
des ts pour assurer les
15 3 20 h de suivi hebdoma-

Gaire de ces jeunes.
Ces partenariats sont aussi
en place 3 Bolléne, Avignon,

Cavailion et SME::.IAU.ET

* Le plaa “un jpume, 1 solu-
ton™:

Ce plan a &2 mis en place en
Jeiliet 2020, pour protéger les
Jeunes tés A la crise
sanitaire e 3 la Covid 19, 2
dej2 permis & 15 000 jeumes
Vauclussens de benéficier
dune des sobatsons de ce dis-
postsi

U JouR

[reprodacson intertite]
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— @
Cavaillon
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Le public estinformé quilsera procédé & une enguéte publique du lundi 21 mars 2022, 14 h
au vendredi 22 avril 2022 4 12 h, soit pendant 33 jours consécutifs, portant sur:

- La demande de permis de consiruire n°084 035 21% 0049 et son étude pact sur

I par FP CAVA sur le lot A de la ZAC des
Hauts Banquets a Cavaillon .

Le maitre d cuvrage du projet est FP CAVA Développement, 37 avenue Piere 197 de Serbie
75008 Paris.

Carach figues principales du projet -

La société SNC FP CAWVA DEVELOPPEMENT souhaite implanter une nouvele plateforme
logistigue surla commune de Cavaillon (84). dans la ZAC des Hauts Banquets.

Le temrgin qura une superficie tofale de 87 181 me & lissue du projet.

IL comprendra & terme : un enirepdi logistiqus composé ds 7 cslules ds siockags de
produits secs, des bureaux et locaux sociaux. des locaux fechniques. un local sprnklags et
réserves d eau incendie associées, un local surpresseur pour les PIE et sa réserve d'sau
associée, des vories e places de staficnnement, une cire de lovage, des bossing de
régulation des saux pluviales st de réiention des sauxincendis. des espaces verts.

La surfoce de plancherreprésentera 41 114 me.

Monsisur Guy BEUGIM, Capitaine de police. en refraite, o éié désigné en qualité de
commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de Mimes.

Les pidces du dossier d'engquéte ef regitires d'enquéte & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur, seront fenus & la disposition du public au service
urbanisme de Cavaillen (31 rue LIFFRAN- 84301 Cavaillon) pendant la durée de I'enguéte, du
lundi 21mars 2022 & 14h gu vendredi 22 aviil 2022 & 12hinclus {du lundi au vendredi de 0Bh30 &
12h etde 14 h & 17h. & I'exception des jours fériés).

Le dossier sero également disponible durani I'enguéie publigue sur le site Infemet de la
commune 4 I'adresse suivante : hit 'www_cavaillon.com

Le public poura également adresser ses observations, & I'atfention du commissaire
enquéteur, par coumier postal, & 'adresse suivante : Maiie de Cavaillon, Hatel de Ville BP
B0D37 84301 CAVAILLON Cedex cu par voie glecironigue 4 'odresse suivanie |

enguete pcfpravadeveloppement @vi

Le commissairs enqué&teur visera ces coumiers et les annexsra au registre. ks seront tenus ala
dispesifion du public.

Les coumiers &lecironigues et les observations regues par lo voie posiale ne seroni pris en
compte que pour ceux qui quront &t récepfionnés enire le lundi 21 mars 2022, 14 h of s
wvendredi 22 avrl 2022, 12h00. Les observafions et propositions du public seront accessibles sur
le site intfermet de la Commune de Cavaillon (http://fwww.cavailon.com).

Cavaillon

La ville du Luberon
Service Urbanisme
TELL 0490 71 96 48
Couriel : urbg@ville-cavaillon.fr

Un accés graiuil gu dossier est également garanii parun posie informatigue siiué au service
urbanisme.

Toute personne pouma, sursa demande et & ses frais, obfeni communication du dossier
d’enquéte publique auprés de lo Maiie de Cavailon. dés la publication de I'améié
d'ouveriure de l'enguéie.

Le public pourra s’ au i & lors des permanences
qu'il fiendra @ la salle Vidgy (passage Yiday) :

- lundi21 mars 2022:de 14h &17h

- Mercredi 30 mars 2022:de $haizh

- Jeudi7avil2022:de 14halih

- Vendredi 22 awril 2022de $hal2h
Une étude d'impact a étéréalisée dansle cadre de la demande de permis de conshruire ef
intégrée dans le dossier soumis & snguéte publiqus. L'avis de 'autcriié compétents en
mafiére d environnement [MRAE) sera intégré au dossier d enquéte publique ainsi que le
mémgcire &n réponse du porteur de projet.

Quinze jours au moins avant I"cuverture de I'enquéte et durant toute la durée de celle-ci,
I'avis d’enquéte sera publié par voie d affiche en maiie et en tous lieux habituelement
réservés & cet effef. Une publication de I'avis d'enguéte sera faite dans deux journaux
locauxguinze jours avanile démarage del enguéis ef roppelée dans les huit premiers jours
aprés le démarags de l'engusts.

Dans le délai de trente jours & compter de la date de cldture de I'engquéte, le commissaire
enguéteur remetira le dossier d'enguéte avec son rapport dans leguel figurera ses
conclusions moiivées. Ces documenis sereni fenus 4 lo disposition du public au service
urbanisme de Cavailon {31 rue LIFFRAN- 84301 Cavaillon) | pendant un an & compierde leur
transmission, st ssront également publiés sur le site Intemet de la Vile de Cavailon :
hit 'www.cavaillon.com.

Conformément & 'arficle R 423-32 du code de'urbanisme. le permis de consiruire ne pourg
Stre délivé parl’ autorté compétents [vile de Cavaillon) qu'aprés 'enguéte publique st son
délai d'instruction est de deuxmois & compterde la réception parl autonté compétente du
rapport du commissaire enquéteur.

Toute information relative @ I'organisaiion de I'enguéte publigue poura &ire demandée
auprés de Madame Sandra DUBET s.dubet@vil vaillon fr

Cavaillon, le 09 mai 2022

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Objel : La demande de permis de conshruire n°084 035 21t 0049 et son étude d'impact sur
I'environnement, déposées par FP CACA Développement, sur le lot A de la ZAC des Hauts

Banquets a Cavaillon.

Par la présente, j'atteste qu'il a été procédé & I'alfichage de I'avis d'ouverlure de I'enquéte
publique. relalif & la demande de permis de construire n°084 035 215 0049 el son étude
d'impact sur 'environnement. déposées par FP CACA Développement, sur le lot A de la ZAC

des Hauls Banquets & Cavaillon.

Cet affichage a été réalisé en mairie de cavaillon du 02 mars 2022 au 23 avril 2022 inclus.

Malie da Cavaillon | TEL 049071 24 18
Place Joseph Guss | Fax:04 9071 8375
80037 | www.cavalion.fr

Fabrice LBERATO

Pour le Maire,
Et par délégation
L' Adjoint au Maire,

84031 CAVAILLON Cedlex | communicationvile-cavotion.fr
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Enquéte publique concernant la demande de permis de construire d’'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.
Consultation du public du 21/03/2022 au 22/04/2022. — PV des opérations
Décision de M. le Président du T.A. de Nimes, N°E22000005/84 en date du 07/02/2022

ANNEXE N°3 : Procées-verbal de synthése

DEPARTEMENT DE VAUCLUSE
ARRONDISSEMENT D'APT

COMMUNE DE CAVAILLON

ENQUETE PUBLIQUE

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

PROCES-VERBAL DU RECUEIL DES OBSERVATIONS RELATIVES ALA

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE ET SON ETUDE D'IMPACT SUR

L’ENVIRONNEMENT, DEPOSEES PAR FP CAVA DEVELOPPEMENT SUR
LA COMMUNE DE CAVAILLON

EFFECTUEE DU 21 MARS AU 22 AVRIL 2022 INCLUS

SOLLICITATION D’'UN MEMOIRE EN REPONSE

DESTINATAIRES :
* Monsieur le Responsable de Programmes de la société FP CAVA
Développement, porteur de projet
¢ M. le Maire de Cavaillon

PIECE JOINTE : Un tableau récapitulatif des observations du public.
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Enquéte publique concernant la demande de permis de construire d’'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.
Consultation du public du 21/03/2022 au 22/04/2022. — PV des opérations
Décision de M. le Président du T.A. de Nimes, N°E22000005/84 en date du 07/02/2022

Enquéte publique concemant ka demande de penmis de construire d'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.
Consultation du public du 217032022 au 224720172 — PV de synthasa

1. — ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Dans le cadre de 'enquéte publique ayant pour objet la demande du permis de construire et
son étude dimpact sur l'environnement, dossier dont votre société porte le projet, nous vous
rendons destinataire de ce procés-verbal de synthése, afin que vous nous fassiez part de
VoS remarques, lesquelles devront répondre aux attentes du public vous ayant interpellé au
cours de cette enquéte.

1.1. —LES PERMAMENCES

Du 21 mars au 22 avrl 2022, quatre permanences ont &té effectuées au service de
Furbanisme de la mairie de Cavaillon, siége de l'enguéte. Ces permanences se sont
déroulées dans de trés bonnes conditions.

L'organisation de cette enquéte publigue n'a suscité de notre part, aucune remargue
particuliére, quant & sa durée et 3 la publicité qui lui a ét& consacrée. Nous avons constaté
que toutes les dispositions réglementaires avaient &été respectées et appliquéss en matiére
d'affichage.

1.2. — PUBLICITE ET PARTICIPATION DU PUBLIC

» Publicité -
La publicité légale de 'enquéte publique s'est déroulée de la fagon suivante :
- Insertions dans deux joumauyx locaux et régionaux (la Provence et le Dauphing Libéré), au
moins 15 jours avant le début de 'enguéte et dans la 1°™ semaine aprés ouverture,
- Affichage sur des panneaux aux abords de la zone de projet,
- Affichage en mairie de Cavaillon et au service de l'urbanisme (lisu de réception du public),
de l'avis d'enquéte et de Farrété municipal,
- insertion sur le site web de la commune,
- insertion, en quelques phrases, sur les panneaux lumineux publicitaires implantés en ville.

» Participation du public -
Durant ce mois d'enquéte publique, 63 personnes se sont manifestées, tant directement au
service de l'urbanisme de Cavaillon (pendant les permanences ou en dehors de celles-ci),
que par envol de mails sur le site intermet dédié de la ville afin d'alimenter le registre
dématérialisé. Ces observations dématérialisées, au nombre de 51, ont été versées
journellement sur les registres « papier », dés leur réception.

2. — THEMES ABORDES PAR LE PUBLIC DANS LE REGISTRE D'ENQUETE

LES OBSERVATIONS SONT QUASI UNANIMEMENT DEFAVORAELES AU PROJET
UNE LUI EST FAVORAELE - ' AUTRES FORMULENT DES REQUETES

THEME N°1 : ENVIRONNEMENT — BIODIVERSITE — ECOLOGIE (NATURALITE)

La majorité des intervenants a déposé des commentaires dans ce domaine, mettant en
avant 'aspect négatif d'une telle consfruction sur la biodiversité (impact sur la faune et la
flore). Certains reprochent 'absence d'études au niveau de I'évaluation environnementale
imise en danger des espéces protégées). Le projet Matura'Lub parait bien éloigné de la
réalisation envisagée.

()
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Enquéte publique concernant la demande de permis de construire d’'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.
Consultation du public du 21/03/2022 au 22/04/2022. — PV des opérations
Décision de M. le Président du T.A. de Nimes, N°E22000005/84 en date du 07/02/2022

Enquéte publique concemant ka demande de penmis de consiruire d'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.
T

Consultation du public du 21/032022 au 22147202 — PV de synthese

THEME N°2 : NUISANCES — POLLUTION — QUALITE DE L'AIR

Les nuisances sont évoquées dans les domaines sonores (Circulation importante des
camions — trafic routier en général — bruits en tout genre provenant de 'activité), par la
pollution des eaux et des nappes phréatiques. A noter que les aménagements routiers sont
cités dans quelques obsenvations au titre des nuisances prévisibles. .

La pollution engendrée par I'activité de cet entrepdt logistique et ses structures associées,
est souvent citée. Il en est de méme de la qualité de I'air qui pourrait en patir.

THEME N3 : AGRICULTURE — ZERC ARTIFICIALISATION NETTE

Cefte argumentation revient de fagon récumente. La disparition des ferres cultivables semble
précccuper une grande partie de la population cavalllonnaise (ainsi que des associations),
ayant des liens avec cette problématique (préservation de 'autonomie alimentaire de la
région). Relation est aussi faite avec la disparition de terres agricoles, alors que le concept
ZAN doit s'appliguer et que de nombreux jeunes agriculteurs cherchent a s'installer.

THEME N°4 : RISQUES ['INONDATIONS

Une des interpellations des riverains de la ZAC des Hauts Banquets apparait étre liée a cetfe
problématique. A rapprocher avec la bétonisation induite par la construction de
[établissement et de celles prévues sur les autres lots de la ZAC. Les problémes
d’assainissement ne paraissent pas, aux yeux de certains intervenants, en adéquation avec
les aménagements proposés par le porteur de projet (rejet des polluants — station
d'épuration).

THEME N°5 : ASPECT PAYSAGER — BETONISATION

La construction d'une telle structure préoccupe une grande partie de la population, sensible
a l'aspect « petite commune = de leur lieu de résidence. La bétonisation induira, selon elle,
une rupture dans un paysage déja bien impactdé par une wurbanisation en plein
développement. L'argumentation peut se rapprocher de la précédente au niveau des risques
dinondation, au regard de limperméabilisation des sols. Le choix du site est également
parfois évoqué. L'impact paysager de 'établissement dans cette zone est décrié.

THEME N°6 : ASPECT POLITIQUE — QUALITE DE VIE - EMPLOIS

Promesse non tenue de la Communauté d'Agglomération et de la municipalité, concemant
les engagements liés & la créafion de la ZAC (il ne devait pas y avoir de plateforme
logistique).

Les questions :

- Qu'est devenu Natura’Lub 7

- Quels seront les emplois induits sur I'entrepdt logistique et sur la ZAC 7

- Le chiffre avancé sera-t-il tenu ?

- Quelles seront les sociétés ou entreprises qui viendront s'installer et seront-elles conformes
aux engagements pris ?

- Pourquei ne pas avoir privilégié un site industriel en friche ?

- Comment vont s'organiser les stationnements en parking et la circulation sur site #

- Quels seront les dédommagements pour les pertes de valeurs mobiliéres (habitations
impactées) ?

[
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Enquéte publique concernant la demande de permis de construire d’'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.
Consultation du public du 21/03/2022 au 22/04/2022. — PV des opérations
Décision de M. le Président du T.A. de Nimes, N°E22000005/84 en date du 07/02/2022

- Pourquoi ne pas avoir prévu de trottoirs et de pistes cyclables autour de la ZAC ?

- Y aura-t-il possibilité de mettre en impasse le chemin de la Voguette ?

Le probléme du réchauffement climatique et la crise internationale semblent préoccuper bon
nombre d'intervenants.

3. — QUESTIONNEMENT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

A ce procés-verbal est joint un tableau récapitulatif de toutes les observations et
interventions du public. Il vous appartiendra d'apporter réponses a celles-ci, au travers des
thématiques qui ont été dégagées et que je vous propose.

Vous pouvez compléter ces thématiques par d'autres que vous pourriez juger utiles et
éventuellement les développer, aprés avoir pris connaissance des 62 observations figurant
dans le tableau joint.

Vous pourrez ainsi intégrer vos réponses dans la colonne de ce tableau, colonne qui vous
est réservée, en indiquant, pour la meilleure compréhension du public, le théme auquel il doit
se reporter pour obtenir une réponse aussi précise et détaillée que possible.

Le tableau vous est transmis par mail en format « PDF » et également en « Word » pour
faciliter l'intégration de vos réponses. Vos commentaires constitueront le mémoire en
réponse.

Comme convenu, et en application de l'article R. 123-18 du Décret n° 2011-2018 du
29/12/2011, et de l'article 7 de I'arrété municipal du 18 février 2022, il conviendra que vous
nous fassiez parvenir en retour, dans un délai de 15 jours, ce mémoire en réponse, lequel
sera annexe a notre rapport et a nos conclusions motivées, pour étre mis a la disposition du
public pendant un an en mairie de Cavaillon. |l sera également consultable sur le site web de
la commune.

Conformément aux dispositions du code de I'environnement (dans son article R.123-16), et a
notre accord, nous vous transmettons le présent procés-verbal, ce jour, 28 avril 2022, afin
que votre mémoire nous parvienne avant le 13 mai 2022.

Dont procés-verbal, établi en deux exemplaires, que M. KREICHER Yves signe avec nous,
afin d'en attester sa réception.

NOTA : Copie de ce PV de synthése est également remis & I'autorité organisatrice.

Fait a L'Isle-sur-la-Sorgue, le 28 avril 2022

M. le Responsable de Programmes FP CAVA Le commi$saire enquéteur

-

YvVes KREICHER Guy BEUGIN
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Enquéte publique concernant la demande de permis de construire d’'un entrepdt logistique sur la commune de Cavaillon.
Consultation du public du 21/03/2022 au 22/04/2022. — PV des opérations
Décision de M. le Président du T.A. de Nimes, N°E22000005/84 en date du 07/02/2022

ANNEXE N°4 : Mémoire en réponse aux observations du public (préambule)

I PREAMBULE

Du 21 mars au 22 avril 2022 s’est déroulée une enquéte publique portant sur la demande d'un
permis de construire et son étude d'impact pour la réalisation d'un bdtiment de stockage et de
distribution, situé sur le lot A de |a ZAC des Hauts Banquets & Cavaillon (84).

Le présent document est la réponse du maitre d’ouvrage, la 5C| FP CAVA DEVELOPPEMENT au
procés-verbal du recueil des observations relatives 3 la demande de permis de construire et son
Etude d'Impacts.

Il se décompose en deux parties.

Une premigre partie, reprends les 6 thémes repris en synthése du procés-verbal et y apporte des

ZAC D E s HAUTS BA N QU ETS précisions et &léments de réponses idoines.

Une seconde partie apporte des réponses au observations formulées dans le tableau récapitulatif
des ohservations relevées dans le registre d'enguéte publique.

Mémoire en réponse

Procés-verbal de synthése d’'enquéte publique

Délivré le 28 avril 2022

Mémoire en réponse du 10 Mai 2022
aux avis formulés dans le cadre de lenguéte publique
effectuée du 21 mars au 22 awril inclus 1

Mémoire en réponse du 10 Mai 2022
aux avis formulés dans le cadre de lenquéte publique
effectuée du 21 mars au 22 avil inclus 2
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